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INTRODUCCION

1 INTRODUCCION

La MVI es una aplicacion informatica de valoracion inmobiliaria, propiedad del Colegio de
Registradores, que permite tener acceso al mercado inmobiliario de viviendas, garajes, trasteros,
locales comerciales y naves industriales.

La aplicacion cuenta con un conjunto de utilidades que facilitan no sélo el acceso al mercado
inmobiliario sino también la consecucion de valoraciones agiles y fiables por parte del usuario.
Actualmente esta implantada en su version profesional completa.

Se han incorporado al sistema las transacciones de los Ultimos afios de todas las capitales de
provincia espafiolas, asi como todos los municipios de mas de 100.000 habitantes no capitales y
Municipios entre 50.000 y 100.00 habitantes.

Exclusivamente y de forma gratuita para las entidades que hayan solicitado previamente la
contratacion de todos los tres estratos geograficos disponibles, desde el afio 2017 la aplicacion
MVI incorpora 1.200 municipios inferiores a 50.000 habitantes, de los cuales 400 de ellos con
geoposicionamiento parcial, y el resto sin precision de geoposicionamiento por calle y portal.
Desde 2020 se incorporan todos los municipios espafioles que contengan alguna transaccion,
incluso aungque no sea suficientemente representativa, siempre que contenga la informacion
minima necesaria para su utilizacion.

Los datos mostrados en la aplicacion son los correspondientes a las compraventas de los
respectivos bienes inmuebles, obtenidos a través de los datos identificados en las escrituras
publicas inscritas en los Registros de la Propiedad.

En todos los casos, la aplicaciéon se actualiza mensualmente con las compraventas que se van
registrando durante cada mes, manteniendo un elevado grado de actualizacién.

La versién descrita en esta presentacion es la version profesional, que es fundamentalmente
abierta, ya que el usuario tiene acceso al mercado, pudiendo utilizar los datos que considere mas
adecuados con el objetivo de construir su propia valoracion y obtener una adecuada referencia
de valor.

Dentro de esta version, para los municipios que cuentan con la versién completa (capitales de
provincia, municipios de méas de 50.000 habitantes y 409 municipios con menos de 50.000
habitantes), se ha incorporado una opcién de valoracién automatica, disponible para la
valoracion de viviendas, garajes y trasteros. En esta opcion, a través de la introduccion de una
serie de datos de la vivienda, garaje o trastero a valorar (municipio, calle, portal, superficie y afio
de construccion), se obtiene una propuesta de valoracion a través del correspondiente algoritmo
de seleccién de testigos y parametros.

En el resto de los municipios, que cuentan con la version reducida, se ha incorporado igualmente
la utilidad de valoracion automética, pero con una menor seguridad en su proceso de valoracion
al trabajar con un nimero de parametros mucho mas reducido. En todo caso, el usuario puede
construirse igualmente su valoracion a través de la seleccién de los correspondientes testigos.
Para las tipologias de bienes inmuebles locales comerciales y naves industriales no se ha
incorporado un algoritmo de valoracion, dada la heterogeneidad de estos bienes inmuebles, pero
si un criterio de seleccion de testigos atendiendo a parametros de distancia y superficie con
respecto al bien inmueble a valorar. El objetivo, en este caso, es facilitar la seleccion de testigos
por parte del valorador.

Con todo ello el Colegio de Registradores aporta una herramienta de especial utilidad y
relevancia para un a&mbito tan importante en nuestra sociedad como es la valoracién inmobiliaria.
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ASPECTOS GENERALES

2 ASPECTOS GENERALES

1. Acceso a la aplicacion
El acceso a la aplicacién es a través de la URL

https://valoracioninmobiliaria.registradores.org/

La forma de acceso del perfil de cliente minorista, sera mediante acceso por certificado de la
FNMT.

) Registradores
AN

Bienvenido a MVI (Metodologia de
Valoracién Inmobiliaria)

Acceso mediante usuario y contrasefia

Acceso mediante certificado de la FNMT

soporte. mvi@corpme.es

2

REGISTRADORES DE ESPANA

P Politica de privacidad

Diego de Ledn, 21. 28006 Madrid
Teléfono: 91 272 18 39/902 33 33 99

En el caso de acceder por via de usuario y contrasefia, hay que autentificarse a través de la
incorporacion de dichos parametros.
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ASPECTOS GENERALES

Al acceder como usuario minorista, via certificado, se deberan seguir los correspondientes
pasos indicados para que pueda accederse mediante los certificados de la FNMT validados por
la aplicacion.

Acceso via certificado electrénico

[ Aceptolas condiciones de uso

Solicitar acceso

2.2 Salir de la aplicacion

Para salir de la aplicacion simplemente hay que pinchar en el desplegable que hay en la parte
superior central con el nombre del usuario, y seleccionar “Desconexién”

I Valoraciones multiples

k Informes

% Cambiar contrasefia

(™ Desconexion

2.3 Nueva valoracion

Una vez realizada una valoracion, tal y como se explica a lo largo del Manual de usuario, si
quiere realizarse una nueva valoracion o modificar los datos introducidos, simplemente debe
pulsarse sobre el boton “Nueva valoracion”, situado en la parte superior izquierda de la pantalla.

(C Nueva Valoracion -
2.4 Manual de usuario

El acceso al manual de usuario se realiza desde la propia aplicacion, pinchando sobre el botén
situado en la parte superior derecha denominado “Ayuda”.

Automaticamente se abrird una nueva pestafia del navegador, con el Manual de usuario en
formato pdf, pudiendo ser descargado y/o impreso.
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Zona de seleccion de parametros vy filtros

ASPECTOS GENERALES

3 AREAS DE LA APLICACION

La descripcion realizada a lo largo del presente y siguientes apartados corresponde
exclusivamente a la version completa de la aplicacion MVI, implantada en todas las capitales de
provincia, municipios de mas de 50.000 habitantes y 409 municipios con menos de 50.000

habitantes.

En el caso de los municipios que incorporan una version reducida, la descripcion del
funcionamiento de la aplicacion se realiza en el apartado 7 del presente Manual de usuario.

Datos del bien a valorar

D Registradores
AN

Modulo de valoracién

Sup. Afio de Q Mapa Datos hi Entorno
m Calle Distancia Distrito Val.aut. Mi seleccion Niim: ,:::{a Ant.media- | Preciom? Valor Valor estimado.
TIPO DE BIEN INMUEBLE 0.00 0.00€ 0,00€
o] Vivienda Del A Pares | Impargs | Todos Distancia 0.00 0,00€ 0,00€
Distrito 0.00 000€ 000€
m Libres V.automatica 0.00 000€ 0,00€
oFf VPO Mi sefeccion 0e 00€ 0.00€
Nuevas © ra
Mapa Saélite Universidad La
Usadas ttoncma Alcobendas =
Con anejos  14-12 ]
Sin anejos [R-2]
Adosada -
Aislada
Paracut
orr  Otros bienes inmuebles (112 | de Jarz
CIO M2 5
Rango: 0€ - Sin limite €
e
SUPERFICIE ronda AN N
Rango: 0m? - Sin limite m? (-1}
@ & BARAJAS
g {1412 1414
FECHA DE ESCRITURA Parque de o
Del | 01/01/2010 B P(A)\Zlgreclgnde (250;\14(2;7;»55 Pif;fl,;’gdfl =
N,I'AOF:;\(\:/':\%/Z ! ') Capricho 421 §
Al 21/12/2017 B —_
' MS03 a0z Homera S || MEE _Coslada sg;a‘é(;‘:
Visualizacion del mercado
La aplicacion, tal y como se muestra en la imagen anterior, dispone de cuatro grandes areas.
Cada una de ellas es objeto de descripcidn en los siguientes subapartados.
3.1 Datos del bien inmueble a valorar
En esta zona de la aplicacién se deben incorporar los datos del bien inmueble objeto de
valoracion, correspondientes al nombre de la calle, nUmero de portal, superficie y afio de
construccion.
Con caracter previo debe ser seleccionado el municipio, que se sitian encima del campo
correspondiente al afio de construccion
6
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AREAS DE LA APLICACION

I MADRID v I

La superficie, para el caso de vivienda, conviene que sea la superficie construida, ya que los
datos de compraventas incorporados en la aplicacion se ha priorizado la incorporacion de la
superficie construida, siempre que se ha dispuesto de dicho dato.

En aquellos casos en los que Unicamente se dispone de la superficie Util, dicha superficie se ha
corregido aplicando un factor de correccién que ha sido calculado tras revisar la relacién entre
ambos tipos de superficie en mas de medio millén de compraventas de vivienda durante los
ultimos afios.

En el caso de garajes, trasteros y locales comerciales se toma la superficie Gtil, mientras que en
naves industriales la superficie construida, siempre y cuando dichas superficies estén recogidas
expresamente en la escritura. En el caso de no estar identificadas, se toman las superficies
identificadas sin realizar conversion alguna.

Tal y como puede comprobarse con el uso de la aplicacion, el area de “visualizacién del
mercado” se ejecuta automaticamente una vez seleccionado el nombre de la calle e
incorporado el ndmero del portal. EI numero del portal viene precargado con el listado de
portales que nos consta como que efectivamente existen en dicha calle.

La aplicacion geolocaliza esos datos, dando lugar a la presentacion de resultados.

3.2 Zona de seleccion de parametros y filtros

En esta zona el usuario puede seleccionar los parametros que considera mas adecuados para
la consecucion de las compraventas que posibiliten una mejor valoracion.

TIPO DE BIEN INMUEELE
[on] Vivienda
[on| Libres

oFF VPO

Nuevas
Usadas

Con anejos
Sin anejos
Adosada
Aislada

£ Otros bienes inmuebles

PRECIO M2

Rango: 0€ - Sin limite €
L ] L ]

SUPERFICIE
Rango: 0m?2 - Sin limite m2
L ] L ]

FECHA DE ESCRITURA

Del 01/01/2010

Al 21122017
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AREAS DE LA APLICACION

Para ello se proporcionan los siguientes elementos de filtrado de datos, tal y como se muestra
en la imagen anterior:

e Tipo de bien inmueble.

e Precio por metro cuadrado.

e Superficie.

e Fecha de escritura.

En cuanto al tipo de bien inmueble, puede seleccionarse vivienda u otros bienes inmuebles.

En vivienda, a su vez, existen distintas posibilidades de seleccidn: libres y/o protegidas (VPO);
nueva y/o usada; y las tipologias de viviendas identificadas por el Registro de la Propiedad:
Pisos con anejos, Pisos sin anejos, Vivienda adosada y Vivienda aislada.

Por defecto esta seleccionada la vivienda libre, nueva y usada, y todas las tipologias de
vivienda. El usuario puede mantener o cambiar la preseleccién de acuerdo con lo que
considere mas adecuado con simplemente clicar o desclicar en cada uno de los botones.

Por lo que respecta a otros bienes inmuebles, clicando se despliegan las distintas opciones
disponibles: Local comercial, Garaje, Trastero y Nave industrial. Posteriormente se selecciona el
bien inmueble deseado.

m Otros bienes inmuebles

Q
]
il

Local comercial

Garaje

(]

Trastero

(]

Mave industrial

(]

Otro de los pardmetros de seleccion es el Precio por metro cuadrado. En este caso
inicialmente no est4 limitado, pero el usuario simplemente tiene que desplazar la barra desde el
minimo a la derecha o desde el m&ximo hacia la izquierda para aplicar el intervalo de precios
gue considere mas adecuado de cara a que la aplicacién le muestre y valore con las
compraventas seleccionadas dentro de dichos parametros de precio minimo y maximo.

PRECIO M2
Rango: 0€ - Sin limite €
@ L

Algo similar ocurre con el filtrado por Superficie. En este caso, del mismo modo que con el
precio por metro cuadrado, se puede desplazar la barra de superficie tanto en el nivel inferior
(desplazando a la derecha desde 0) como en el limite superior, que en principio es ilimitado.
Con ello se obtiene el rango de superficie deseado para la seleccién de compraventas y la
correspondiente valoracion.

SUPERFICIE

Rango: O0m? - Sin limite m2
« T -
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AREAS DE LA APLICACION

Finalmente, la aplicacion cuenta con un filtrado de compraventas por Fecha de escritura. De
este modo el usuario puede seleccionar las compraventas desde el periodo que considere mas
adecuado hasta la fecha dltima con compraventas, siempre contando como limite de fecha
inicial el 1 de enero de 2010 para las capitales de provincia, y de 1 de enero de 2012 para los
municipios de més de 50.000 habitantes que no son capitales de provincia.

En este caso simplemente hay que cambiar la fecha de inicio para que la aplicacién muestre las
correspondientes compraventas desde dicha fecha. Del mismo modo se puede actuar con
respecto a la fecha final del periodo de consecucion de compraventas para efectuar la
valoracion.

FECHA DE ESCRITURA

Del 01/01/2010

Al 211122017

3.3 Visualizacion del mercado

La zona de Visualizacion del mercado tiene dos grandes formatos: Mapa y Datos. La seleccion
de uno u otro formato para visualizar el mercado seleccionado, puede elegirse en la parte
superior derecha de la aplicacion.

¥ Mapa B Datos

¢ mMapa
Pinchando sobre nos muestra las compraventas en los correspondientes mapas, en
los que podemos tener una informacién mas préxima o lejana simplemente acercandonos o
alejadndonos,

asi como un visionado a través de mapa o vista de satélite simplemente pinchando en los
icor | Mapa | Satélite

sl

de

Los iconos que se superponen en el mapa incorporan un nimero, correspondiente al nimero de
portales con compraventas.

Bravo

v N A
Murillo = Av de América
Ehve Ciudad P [.r
& Canal de k | "m" <
Isabel Il =1 ea 16
31
amberi
25 San Blas
ncesa Salamanc‘m [0
= [M-30]
i e
Ma >/ S e odonneils
Retiro

Ninratalas
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AREAS DE LA APLICACION

Conforme nos aproximamos, o pinchando en el icono, vamos observando las compraventas de
cada portal.

: % o
N o
o £ 0
e % % 5
- 1 :
= \O
Cerveceria a aa
Baden Baden ‘ e NS O
W o°
) Bsblo! i \e KR
<0
@
B8
- > & San
NG
- L oR
5

Si aparece unicamente el dibujo del correspondiente bien inmueble (por ejemplo, en vivienda el
icono de casas con fondo azul) quiere decir que en dicho portal hay una compraventa. Si
aparece un numero con fondo granate quiere decir que hay varias compraventas,
concretamente las que indica el nimero.

Pinchando sobre el icono obtendriamos informacion detallada de dicha compraventa,
concretamente una imagen, el nombre de la calle y el nimero, la fecha de escritura, la
superficie, el afio de construccidn, el tipo de vivienda y el importe total de compraventa.

09

05

ALCALA, 413

Fecha de Escritura: 21/03/2012

Superficie:
Afio de construccion:

Tipo: Vivienda libre Sin angjos a‘

= Anadir a mi seleccion
Za

R A 4 \ &

Importe:

Si pinchamos sobre un icono donde hay mas de una compraventa, nos aparece la misma
@ Ver detalles

informacion, pero con un enlace . Pinchando sobre el enlace nos detalla la informacién en una
tabla de cada una de las compraventas de dicho portal.

ALCALA, 372
Fecha Esc. Direccion = Tipo Superficie Pr. m2 Precio Construc...
+ 09/2015 | ALCALA, 372 Vivienda libre Sin anejos 9439m?  164212€ 155.000,00 € 1960
+ 12/2010 | ALCALA, 372 Vivienda libre Sin anejos 96.16 m2 | 2.079,87€ 200.000,00 € 1960
-+ 05/2016 | ALCALA, 372 Vivienda libre Sin anejos 96.16 m® 207987 € 200.000,00 € 1960
10
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Si en lugar de ver la informacion en formato Mapa quiere verse en fo
se B Datos

tiene que pinchar sobre el icono. En este caso se obtiene un despl
detallada, donde cada fila corresponde a una compraventa.

AREAS DE LA APLICACION

rmato Datos, Unicamente

egable con informacion

En dicha fila se proporciona la fecha de escritura, la direccién con calle y nimero, el tipo de bien
inmueble, la superficie, el precio por metro cuadrado, el precio total y el afio de construccion.
Asimismo, se incorpora un seleccionable +, al que se haréa referencia méas adelante.

Estas compraventas pueden ser ordenadas por el criterio deseado (fecha escritura, superficie,
precio metro cuadrado, precio total...) pinchando en sus respectivas cabeceras.

Fecha Esc. Direccién Tipo Superficie
+ 1212017 ALCALA, 692 Vivienda libre Sin anejos 64.45 m?
&+ 12/2017  ALCALA, 402 Vivienda libre Sin anejos 73.00 m?
+ 11/2017 | ALCALA, 508 Vivienda libre Sin anejos 5125m?
+ 1172017 | ALCALA, 428 Vivienda libre Sin anejos 79.89 m?
+ 1112017 ALCALA, 708 Vivienda libre Sin anejos 78.05 m?
+ 1172017 | ALCALA, 231 Vivienda libre Sin anejos = 122.05 m?
+ 112017 ALCALA, 174 Vivienda libre Sin anejos 83.39m?
+ 112017 ALCALA, 280 Vivienda libre Sin anejos 74.87 m?
+ 1112017 ALCALA, 118 Vivienda libre Sin anejos 95.00 m?
+ 1012017 ALCALA, 124 Vivienda libre Sin anejos 87.00 m?
+ 10/2017 ALCALA, 626 Vivienda libre Sin anejos 73.05m?
+ 10/2017 | ALCALA, 191 Vivienda libre Sin anejos 116.04 m?
+ 10/2017  ALCALA, 622 Vivienda libre Sin anejos 77.65 m?
+ 10/2017 ALCALA, 90 Vivienda libre Sin anejos 90.84 m?
+ 102017 ALCALA, 694 Vivienda libre Sin anejos 64.45 m?
+ 1072017 ALCALA, 401 Vivienda libre Sin anejos 93.49 m?
+ 1072017 ALCALA, 178 Vivienda libre Sin anejos 97.50 m?
+ 10/2017 ALCALA, 204 Vivienda libre Sin anejos 8873 m?
+ 10/2017 ALCALA, 150 Vivienda libre Sin anejos 6332 m?
+ 10/2017 ALCALA, 150 Vivienda libre Sin anejos 51.98 m?
Total testigos: 853 Tamafio de Pagina 59

La visualizacion de mercado en mapas y datos es objeto de detalle,
niveles territoriales.

Concretamente se desglosan resultados por Calle, por Distancia,

Pr. m2 Precio Construc...
1.62141€ 104.500.00 € 1955
171233 € 125.000.00 € 1920
27311 € 140.000,00 € 1999
1.940,17 € 155.000.00 € 1957
275464 € 215.000,00 € 1985
245801 € 300.000.00 € 1957
3.23780€ 270.000.00 € 1917
317217 € 237.500,00 € 1960
584211 € 555.000.00 € 1931
2.98851€ 260.000.00 € 1930
2.40931€ 176.000,00 € 1970
2557 74€ 296.800.00 € 1925
221507 € 172.000,00 € 1965
6.605,02 € 600.000.00 € 2004
1.33437 € 86.000.00 € 1955
3.20890 € 300.000,00 € 1977
379487 € 370.000.00 € 1947
202863 € 180.000.00 € 1964
3.269.11 € 207.000,00 € 1930

3.991,92€ 207.500.00 € 1930

v el 1> |2

en ambos casos, a cinco

por Distrito, Valoracién

automatica y Mi seleccién, esta Ultima corresponde a la deseada por el usuario. Esta utilidad

se encuentra justo debajo de la identificacién de la calle del bien inmue

Calle Distancia Distrito Val.aut.

ble a valorar.

Mi seleccion

El significado de cada uno de ellos corresponde, I6gicamente, al desglose geografico de

resultados del correspondiente ambito, incorporando ademas algunas i

En el desglose Calle, ademas de mostrar el mercado seleccionado par
conjunto de utilidades disponible justo debajo del menu anterior.

FPares Impares Tados

nteresantes utilidades.

a la calle, se incorpora un

11
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AREAS DE LA APLICACION

Estas utilidades nos permiten aplicar un filtro adicional a los datos de la calle, tomando un

. . . Fares Impares Todos
intervalo de nimero de portal ra seleccior » por
Distancia, simplemente debe pincharse sobre el

Distancia
ICON0 . —w. «rvweiON NOS permite elegir qué distancia con respecto al portal quiere ser

utilizada para obtener resultados.

Rango: 0m - 300m
« T - )

Por defecto se parte de una distancia de 300 metros a la redonda, pero la misma puede ser
ampliada o reducida desplazando a la derecha o a la izquierda el selector de distancia,
respectivamente. Automaticamente nos ira mostrando compraventas para la distancia
seleccionada tanto en la opciéon de Mapa como en la de Datos, asi como ajustando los valores
del médulo de valoracién, que sera explicado a continuacion.

Distrito
A la opcion Distrito se accede pinchando sobre el icono , mosuanuo resultados para el distrito
municipal correspondiente al portal del bien inmueble objeto de valoracion, que se muestra
exactamente debajo de los selectores geograficos.

Calle Distancia Distrito Val.aut. Mi seleccion

SALAMANCA

Con respecto al desglose de Valoracion automatica, la misma es objeto de explicacion en el
apartado 5 del Manual de usuario.
Finalmente esta el ambito denominado Mi seleccidn. A este se accede pinchando sobre el
Mi seleccion
, Y se configura por todas aquellas compraventas que, en las cuatro
agrupaciones descritas anteriormente (Calle, Distancia, Distrito, Valoracién automatica), el

usuario haya decidido incorporar compraventas, por considerar que son las mas adecuadas
para elaborar la valoracién de su bien inmueble.

La forma de incorporar compraventas a Mi seleccién es muy sencilla 'y se puede

realizar tanto desde la opcion de Mapa como g i s
== Afiadir a mi seleccién

En la opcion de .. .. 10S sobre y automaticamente se
Mi seleccion

incorpora tanto al apartad(\ da  rnmn en al mAdiiln de valaracidn

Fecha de Escritura: 21/03/201

Superficie:

Aiio de construccion: 1959

Tipo:

Importe: 23

[+ s

e B A a

12
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AREAS DE LA APLICACION

En el caso de estar ubicados en un portal con varias compraventas, la incorporacion a
se realiza pinchando sobre el simbolo situado a la izquierda de la
correspondiente fila de compraventa de la tabla.

ALCALA, 427

Mi seleccion

Fecha Esc. Direccion Tipo Superficie Pr.m2 Precio Construc...
202010 ALCALA, 427 Yivienda libre Sin anejos 108m? 333333 360.000,00 1997
IUNTI2011 ALCALS, 427 Wivienda libre Sin anejos 58 e 3.389,83£ 200.000,00€ 19497
0672011 ALCALA, 427 “ivienda libre Sin anejos 108m? 236111 € 255.000,00€ 1997

La seleccion de datos para  Mi seleccion a través de la opcion & Datos €S muy parecida

a la anterior. En este caso hay que pulsar sobre el simbolo situado a la izquierda de la
correspondiente fila de compraventa de la tabla de Datos.

Esta seleccién de compraventas puede realizarse, como se ha indicado, a nivel de Calle, de
Distancia, de Distrito y de Valoraciéon automatica.

A continuacion, se muestra un ejemplo con una seleccién de compraventas de diversos ambitos
geograficos.

FechaEsc. Direccion Tipo Superficie Pr.m2 Precio
S omazon ALCALA, 126 Yivienda libre Sin anejos 85 m? 2897310€ 252.000,00<
2 jomiezoia ALCALA, 174 Yivienda libre Sin anejos 62 m? 3.008,74€ 186.000,00<
e 03072012 ALCALA 177 Yivienda libre Sin anejos 66 m? 2.265,86 € 150.000,00 <
e 3000172011 CROMOE, 2 Yivienda libre Sin anejos 59 m? 210674 € 187.500,00<
e 090172011 PLUERTOLLAMNG, 1 Yivienda libre Sin anejos 83 m? 2.53012€ 210.000,00 €
e 240772010 RODRIGUEZ AYUS0D, 0-30 Yivienda libre Adosada 187 m? 3315581 € 620.000,00€
S naozzoia DEYAMIRA, 13 Vivienda libre Con anejos 118 m 2E1863€ 28959990 00 €
S iemazniz ARCAUTE, 4 Vivienda libre Con anejos a0 mé 282413 € 254368 70 €
Mi seleccion .
Unavez en podemos decidir que alguna de estas compraventas no nos parece
interesante mantenerlas en el proceso de valoracién, por lo que pueden ser descartadas desde

este menu pinchando sobre el simbolt,u, situado a la izquierda de la fila de cada compraventa,

guedandonos finalmente con aquellas compraventas que nos parezcan mas adecuadas para
elaborar el informe de valoracion.

3.4 Modulo de valoracion

El médulo de valoracion se encuentra situado en la parte superior derecha de la aplicacion.

Num. Sup.media Ant. media Precio m? Valor Valor estimado
Calle 36 165.27 1.962 4867 47€ 486.74665€ 49872198 €
Distancia 11 12522 1.938 440559 € 440.55865€ 454 53168€
Distrito 2238 99.16 1.953 375295€ 37529498 € 373.40085€
V.automatica 37 115,41 1.953 383472¢€ 38347216 € 386.557 46 €
Mi seleccion 6 186,23 1.954 346299 € 346.298 87 € 362.006,54 €
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AREAS DE LA APLICACION

Este médulo de la aplicacion proporciona informacion relevante para el valorador, detallando los
resultados correspondientes a cada uno de los ambitos geogréficos identificados: Calle,
Distancia seleccionada, Distrito, Valoracion automética y Mi seleccién.

Para cada uno de estos ambitos geograficos proporciona la siguiente informacion relativa a las
compraventas que intervienen:

o NUmero de compraventas: columna "™

e Superficie media: columna Sup- media
e Antigliedad media: columna Ant. media

: _ N
e Precio metro cuadrado medio: columna Preciom

e Valor: Importe del bien inmueble a valorar utilizando el ~ Preeie m* ragpondiente
ambito geografico (calle, distancia...) multiplicado por la superficie del bien inmueble a

valorar: columna Valor
e Valor estimado: Calculado Unicamente en el caso de vivienda. Importe de la vivienda a

valorar ajustado por su superficie y antigiiedad: columna ~ “2/@F €sHmMade. oo orige el

importe anterior teniendo en cuenta el efecto derivado de la superficie y la antigliedad
de la vivienda a valorar, con respecto a la superficie media de las que

Precio m?
7J

> M tigliedad media de las que generan la i LG

generan el

Estas dos Ultimas columnas constituyen referencias de valoracién que pueden ser (tiles al
usuario. En el primero de los casos ( | Valor ente multiplicando la superficie del bien
. . .. . A 2
inmueble objeto de valoracion (en el ejemplo de la tabla 100 m?) por el , y e Preciom

Valor estimado ) ) o )
segundo caso (') winenuu e cuenta el posible efecto derivado de la superficie y antigtiedad de

la vivienda a valorar con respecto a la superficie y antigliedad medias de las

Him. Precio m!?
compraventas ( ) que generanel .
Junto a la informacién suministrada en la tabla del M6dulo de valoracion, se puede acceder a
informacion mas agregada, pero con un amplio grado de detalle y recorrido temporal. Estamos
haciendo referencia al denominado “Entorno”, al cual se accede pulsando sobre el
correspondiente botdn, situado en la parte superior derecha de la aplicacion.

¥ Mapa B Datos [ Entorno

En esta zona de la aplicacién accedemos a informacion de tres variables de mercado para el
correspondiente bien inmueble seleccionado: nimero de compraventas (trimestral), precio
medio por metro cuadrado (interanual) y precio medio por bien inmueble seleccionado
(interanual). Pinchando sobre cada uno de los siguientes iconos accedemos a una u otra
variable.

[l Compraventas | Precio m? [l Imparte

Los resultados se muestran en formato de grafico, pero con acceso igualmente a los resultados
detallados con simplemente situarse sobre los periodos de las series. Como puede observarse
los resultados se muestran trimestralmente, para un amplio periodo de afos.
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AREAS DE LA APLICACION

En la parte superior del grafico se puede seleccionar la informacién que se quiere mostrar,
pudiendo elegir entre resultados del municipio, de la provincia, de la comunidad auténoma y
nacional. Pulsando sobre los respectivos iconos se puede pedir que muestre o no resultados de
cada uno de ellos.

Ji Compraventas | JiPreciom? | Jiimporte i Tasas de variacion

Precio medio por metro cuadrado de vivienda (interanual)

@ Municipio @Provincia @ Comunidad Auténoma @ Nacional

3,727€/m2 —
3 500€/m2 g 1212017
® Municipio 2,853€/m2
3.000€/m2 m Provincia 2,370€/m2
oo ~._ @ Comunidad Auténoma 2,370€/m2 i
2,500€/m2|_- m Nacional 1,605€/m2 /{'
2,000€/m2 ==
1,500€/m2 //\’_\___’//ﬁ
1,000€/m2
500€/m2
0€/m2
12/2003 06/2006 01/2008 08/2009 03/2011 10/2012 05/2014 12/2015 12/2017

Esta zona de la aplicacion permite tener una vision global del mercado (municipio, provincia,
comunidad auténoma y nacional) de tres variables especialmente relevantes, ademas con una
importante vision retrospectiva por el nUmero de afios para los que se presentan resultados.

Adicionalmente, se proporciona informacién sobre la evolucién de cada una de estas variables,
pero en formato de tabla. A ella se accede pinchando sobre el botén situado a la derecha de los
botones de las tres variables, denominado “Tasas de variacion”.

L Compraventas Ll Precio m? |l |mporte B Tasas de Variacidn

Tal y como se puede comprobar, se proporciona informacion acerca de las tasas de variacion
de cada una de las tres variables durante el Gltimo trimestre, el Gltimo afo, los tres dltimos afios
y los cinco ultimos afios, desglosados para el total nacional, la comunidad auténoma, la
provincia y el municipio seleccionado.

i Compraventas | W Preciom® | Jnimporte | Wl Tasas de variacion

Tasas de variacion de vivienda

Evolucién del precio (€/m?) Evolucion del precio (€/vivienda)
Trimestre Afio 3 Afios 5 Aiios Trimestre Aio 3 Aiios 5 Aios
Espaiia 1,00% 510% 12,50% 0,10% Espaiia 1,10% 4,30% 10.10% 2,00%
CCAA 1,20% 7,70% 13,40% 2,20% CCAA 1,50% 7.40% 12.20% 8.80%
Provincia 1,20% 7,70% 13,40% 2,20% Provincia 1,50% 7.40% 12.20% 8.80%
Municipio 1,60% 11,00% 15,90% 9,20% Municipio 2.,00% 11,40% 15.60% 17.10%

Evolucion del numero de compraventas

Trimestre Aiio 3 Afios 5 Aiios
Espaiia -6,10% 19,80% 43.70% 43,00%
CCAA -5,20% 30,60% 66,10% 60,00%
Provincia -5,20% 30,60% 66,10% 60,00%
Municipio -4,40% 25,50% 58,80% 90,30%
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INFORME DE VALORACION

4 INFORME DE VALORACION

El informe de valoracion se obtiene con simplemente  pinchar sobre el

botén situado en la parte superior izquierda de la aplicacion.

A continuacion, se abre una ventana donde solicita el formato de salida del Informe, dando la opcién de

eleccién entre formato Pdf, Excel y Xml.

Exportar informe

Seleccione el formato de fichero para exportar el informe:

En el caso de elegir formato Pdf, automéaticamente se abre una pestafia en el navegador, con el
informe, pudiendo ser guardado, impreso... con simplemente pinchar sobre alguno de los
correspondientes botones, situados en la parte inferior derecha del informe.

El Informe consta de tres paginas. En la primera pagina se incorporan los aspectos mas
destacados relativos a la valoracion. Concretamente, cuenta con una cabecera relativa al
usuario, con un segundo bloque que incorpora los datos del bien inmueble a valorar, un tercer
bloque con los resultados de la valoracién en base a los “testigos” incorporados en “Mi
seleccion” por el usuario, asi como el correspondiente mapa con la identificacién de los
inmuebles seleccionados.

En la parte inferior de la primera pagina se dispone de una tabla con informacion adicional, que
puede ser de especial interés para el valorador en la medida que afade los resultados
correspondientes a la calle, la distancia seleccionada, el distrito del bien inmueble a valorar y la
propuesta de valoracion automatica, todo ello atendiendo a los parametros de filtrado aplicados
por el valorador.
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INFORME DE VALORACION

—— Informe de Valoracion

| Usuario: Gamerin Fecha: 9/2/2017 Ref: 11/708

Datos del bien inmueble
Direccién: CALLE ALCALA 540 (MADRID)

Tipologia: Vivienda Superficie: 100 m2 Antigliedad: 2.000
Valoracién
N° de datos: 6 Superficie media: 152,63 m2  Antigliedad media: 1.955

Precio medio: 4.433,94 €/m2
Importe ajustado por antigiledad y superficie: 508.996,57 €

r T
walié de Joras

Galerista dem
= Estartus en Madrid ~

= =
GOOgle Map data @2017 Google, ﬁ;‘t J Cep-cﬂgl"v.rﬂlaltitmai
Mimero Sup. Media | Ant. Media Precio €/m2 Valor estimado
Calle BE0 99,44 1.962 313709 € 34460543 €
Distancia (Om-300m) 12 1044, 44 1.961 1.566,69 € 172,987,07 €
Distrito 5872 B5,56 1.982 1.908,69 € 199.856,69 €
Automdatica 36 86,36 1971 1.48532 € 159.052,49 €

En el caso de bienes inmuebles distintos a vivienda, la dltima columna de la tabla (Valor
estimado) es sustituida por la columna “Valor” del Mddulo de valoracion de la aplicacién ya que
s6lo se aplican factores correctores al precio en base a la antigliedad y a la superficie para
vivienda.

En las péaginas dos y tres del Informe se desglosa la informacion incorporada en la parte
denominada Entorno. En la pagina dos se proporcionan los graficos de evolucion del numero de
compraventas, precio por metro cuadrado y precio por vivienda, mientras que en la pagina tres
se dispone de las correspondientes tablas de tasas de variacion para las tres variables.
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Informe de Valoracion

| Usuario: 12

Fecha: 17/3/2018

Ref: 259/102965

Datos del bien inmueble

Direccién: CALLE ALCALA 540 (MADRID)

Tipologia: Vivienda

Valoracion

Superficie: 100 m2

Antigiiedad: 2.000

N° de datos: 3
Precio medio: 1.452,76 €/m2

Superficie media: 109,40 m2

Importe ajustado por antigiiedad y superficie: 160.681,69 €

Plaza Ensidesa

3
.\(\'\'-ju
o

c O\
AC
Q\¢

©

Colegio Publico

oW
A (3\\“"\‘
Marqués de Suanzes _ \\e°
\l

Antigiiedad media: 1.960

\c?
B ae A
p \\e
_o
B8

Map data ©2018 Google, Inst. Geogr. Nacional

Namero Sup. Media | Ant. Media Precio €/m2 Valor estimado
Calle 853 99,03 1.960 3.146,83 € 345.284,55 €
Distancia (Om-300m) 13 103,98 1.961 1.576,67 € 173.494,02 €
Distrito 7665 84,92 1.980 1.868,72 € 195.628,03 €
Automatica 31 84,46 1.967 1.630,09 € 174.758,85 €
PAnina 1
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INFORME DE VALORACION

Registrac}'o%'rﬂt'_ama InfO l'me de Va |OraCi6n
I Usuario: 12 Fecha: 17/3/2018 Ref: 259/102965
Entorno

NUumero de compraventas (trimestral)

B Municipio
‘ B Provincia
10000W il CoM
50001
O |
6/2006 9/2009 9/2012 9/2015 12/2017
Precio medio por metro cuadrado (interanual)
Il Municipio
B Provincia
W ccaa
Il Nacional
O |
12/2003 9/2007 3/2011 9/2014 12/2017
Precio medio (interanual)
3000004
2500003 Il Municipio
—— B Provincia
100000+ Il Nacional
500001
od
12/2003 9/2007 3/2011 9/2014 12/2017
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Informe de Valoracion

INFORME DE VALORACION

| Usuario: 12

Fecha: 17/3/2018

Ref: 2597102965

Tasas de Variacion

Evolucidn del precio (€/m2)
Trimestre Afo 3 Afios 5 Afios
Espafia 1,00% 5,10% 12,50% 0,10%
CCAA 1,20% 7,70% 13,40% 2,20%
Provincia 1,20% 7,70% 13,40% 2,20%
Municipio 1,80% 11,00% 15,90% 9,20%
Evolucién del precio (€/vivienda)
Trimestre Afio 3 Afios 5 Afios
Espafa 1,10% 4,30% 10,10% 2,00%
CCAA 1,50% 7,40% 12,20% 8,80%
Provincia 1,50% 7,40% 12,20% 8,80%
Municipio 2,00% 11,40% 15,60% 17,10%
Evolucion del nimero de compraventas
Trimestre Afio 3 Afios 5 Afios
Espaiia -6,10% 19,80% 43,70% 43,00%
CCAA -5,20% 30,60% 66,10% 60,00%
Provincia -5,20% 30,60% 66,10% 60,00%
Municipio -4,40% 25,50% 58,80% 90,30%
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VALORACION AUTOMATICA

5 VALORACION AUTOMATICA

La aplicacién incorpora una utilidad de valoraciéon automatica. Concretamente se sitda en la
penultima fila del médulo de valoracion.

Nam. Sup.media Ant. media Precio m? Valor Valor estimado
Calle 36 165,27 1.962 4867 47 € 486.746 65 € 498.72198 €
Distancia 11 125,22 1.938 440559 € 440558 65¢€ 45453168 €
Disfrito 2238 99.16 1.953 3.752,95 € 375294 98 € 373.40085€
V.automatica 37 115,41 1.953 383472¢€ 38347216 € 386.557 46 €
Mi seleccion 6 186.23 1.954 346299 € 346298 87 € 362.006 54 €

Esta utilidad genera una propuesta de valoracion para el bien inmueble sobre la que se desea
obtener su valoracion, recurriendo para ello a un algoritmo de seleccion de testigos y
parametros.

Inicialmente estaba implementada para vivienda. En la actualidad ya ha sido desarrollada,
adicionalmente, para garajes y trasteros. En el caso de locales comerciales y naves industriales
se ha aportado un selector automatico de testigos como herramienta de ayuda en los procesos
de valoracion, pero que no puede ser considerado como una propuesta de valor, dada la
heterogeneidad de estos bienes inmuebles.

Constituye una opcidon mas del proceso de valoracién, donde mas alla de la valoraciéon
elaborada por el usuario en base a su propia selecciébn de testigos, puede contar,
adicionalmente, con una propuesta automatica.

Su consecucién es automatica ya que desde el momento en el que el usuario selecciona el
municipio, la calle e incorpora el nUmero de portal, superficie y antigiiedad, el algoritmo empieza
a realizar sus calculos para generar la valoracion automatica o la seleccion de testigos (locales
comerciales y naves industriales).

Légicamente, el tiempo necesario para su consecucion es de unos cuantos segundos mas que
el resto de los componentes del madulo de valoracién y del resto de la aplicacion. El motivo se
debe a que necesita realizar un nimero elevado de operaciones para generar el resultado a
través del algoritmo.
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ACCESO A LOS MUNICIPIOS INFERIORES A 50.000 HABITANTES

7 ACCESO A LOS MUNICIPIOS INFERIORES A 50.000
HABITANTES

Para las entidades que lo hayan contratado, la aplicacion MVI incorpora, desde la version 1.2,
una significativa ampliacion geografica, con la subida de 812 nuevos municipios inferiores a
50.000 habitantes, correspondientes a aquellos que se han analizado y presentan resultados
estadisticamente representativos a nivel de municipio. Desde junio de 2020 (versién 2.0.4) se
dispone de todos los municipios esparioles.

En estos casos se han incorporado datos de vivienda, que pueden ser seleccionados por el
usuario para generar su valoracion, incorporando igualmente una valoracién automatica, pero
que tiene en consideracion Unicamente el municipio y la superficie del bien inmueble a valorar.

Ademéas de los datos de vivienda, algunos municipios (los que cumplen los requisitos
estadisticos) proporcionan datos de garajes, de trasteros, de locales comerciales y de naves
industriales.

Para estos municipios, las compraventas se identifican de acuerdo con la denominacién literal
de la calle y nimero que llega al Registro de la Propiedad, sin incorporar coordenadas, ni
antiglledad. En consecuencia, aunque se muestra una pantalla inicial del mapa del municipio,
las compraventas no estan geolocalizadas.

Tal y como muestra el siguiente pantallazo de la aplicacion, aparentemente la aplicacion se
visualiza igual, sin embargo, presenta importantes diferencias.

D Registradores JACA n n
AN
C Nueva Valoracién - e v | [Sup Municipio sin geoposicionamiento Q Mapa | i Datos 4l Entorno
Calle Val.aut. Municipio Mi seleccion Nim. media Ant.media Preciom? Valor Valor estimado
TIPO DE BIEN INMUEBLE Calle 0 0.00 000€ 0.00€ 000€
& Vivienda Municipio 890 90.85 1.357.20€ 0,00€ 000€
V.automatica 0 0.00 0.00€ 000€ 000€
{on] Libres S
Mi seleccion 0 0.00 0.00€ 000€ 0.00€
oFs VPO
Castieno & 3
detsca escos de
B s . o
B  usadas Acumuer
a76 Las Tiesas Villanovilla
Altas Bergosa
m Con anejos
Las Tiesas
m Sin anejos Bajas
Aragus
G | Adosada del Solahg /e Isin
{on] Aislada 42605 ;
Novés
Somanés
orFs  Otros bienes inmuebles A2605 Guasillo Ipas Badagués
PRECIONE Banaguas Baraguas
Rango: 0€ - Sin limite € Jaca
Ascara Abay =
° ° o] mEEm  Guasa
— Gracionepel gepyendolas (]
SUPERFICIE S Borres
Rango: 0m? - Sin limite m?  n-240 | T &=
° ° Rl Orante
Binacua Barés Martillué
Pardinilla
FECHA DE ESCRITURA
Del | 01/01/2010 & Atarés Navasa Cart
e - Santa Cruz HUV-30T1 Sasal
A 181112017 ] de la Sers
Monasterio nuevo de o Bin
San Juan de la Pefia [ A-1603 ] e

A-1603

Abena

Ara

Botaya HUV301T Kap

Inicialmente, para comprobar inmediatamente que nos encontramaos en esta version reducida,
debajo del nombre del municipio se indica expresamente “Municipio sin geoposicionamiento”.

Municipio sin geoposicionamiento
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ACCESO A LOS MUNICIPIOS INFERIORES A 50.000 HABITANTES

Una vez seleccionado el municipio, en el campo del nombre de la calle del bien a valorar,
Unicamente se puede incorporar el nombre de la calle (incorporadas literalmente por el Registro
de la Propiedad) y, posteriormente, la superficie. Por tanto, no podemos incorporar ni el nimero
de portal ni la antigiiedad.

¥ Mapa B Datos

Si vamos a la opciéon de visualizacion de mercado de Datos, ahi ya se pueden ver todas las
compraventas del Municipio, pudiendo seleccionar desde ahi, o desde la pestafia Calle o
Valoracion Automética. Desde cualquier de las tres opciones podra llevarse compraventas a Mi
seleccion.

El Mddulo de Valoracion también se muestra simplificado en la medida que los datos de entrada
son menores.

Num. Sup.media Ant. media Precio m? Valor Valor estimado
Calle 5 103,78 1.65 165.92312€ 16597243 €
Municipio 874 89,35 1.555 155.564,52 € 155424 47 €
V.automatica 31 99,81 1.35117 € 135.116,58 € 135114 45 €
Mi seleccion 6 83,1 1.589,84 € 158.984 26 € 158.749,18 €

De este modo se muestran resultados a nivel de Calle, Municipio, Valoracién automatica y se
dispone de la opcion de Mi seleccion para que el usuario realice la valoracién en base a los
testigos seleccionados por él. En todo caso, al no disponer de la antigliedad, dicho campo no
figura y, por tanto, no actta en la valoracion. De igual modo, la seleccién de testigos que realiza
el algoritmo en la Valoracién automatica se realiza a nivel de municipio al no disponer de la
posicion exacta, recurriendo como elementos de seleccion de testigos a la superficie del bien a
valorar y teniendo igualmente en consideracion la fecha de la valoracion.

La parte de filtros, informacion de entorno y demas, funciona de igual modo que en la versién
completa. Asimismo, se puede generar el correspondiente Informe de valoracion, pero con un
contenido mas limitado ya que no incorpora el mapa al no disponer de geolocalizacion de las
compraventas y el modulo de valoracion, ademas de incorporar la valoracion de acuerdo con la
seleccion de testigos del usuario, incorpora resultados a nivel de Municipio y Valoracion
automatica. Las péaginas 2 y 3 del Informe mantienen la informacién de Entorno.

En todo caso, entendemos que constituye una herramienta de enorme utilidad en la medida que
el usuario accede a la informacion de mercado de toda la geografia nacional, pudiendo disponer
de una herramienta con la que seleccionar sus testigos y proceder a la generacion de los
respectivos Informes de valoracion.
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Gracias por su atencion

Contacto:
Colegio de Registradores
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