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Unapiedra
ennuestro tejado

COLECTIVO API 08

Si, nos ha caido una piedra en nuestro tejado.

Son momentos de reflexién después de una época donde no
nos hemos podido sentar a pensar qué es lo mejor, sino a reac-
cionar ante lo que nos venia. Las decisiones rapidas, aunque no
por ello precipitadas, han marcado nuestras vidas y tras hacer
balance, no me cabe duda de que en el sector inmobiliario he-
mos tomado las elecciones correctas.

Nuestro sector ha soportado los envites de la pandemia, las
restricciones, los confinamientos y, sobre todo, la enorme in-
certidumbre, uno de los grandes enemigos de la inversion. Y,
en mi opinién, lo ha hecho con buena nota. Si mucha gente nos
acusaba de ser uno de los causantes de la anterior gran crisis, la
del 2008, el sector inmobiliario ha demostrado una fuerza en-
comiable durante este tiempo pandémico, un tiempo del que
solo podemos salir més fuertes.

Precisamente, por este orgullo del trabajo bien hecho, acaba-
mos de recibir una piedra en nuestro tejado, un paso atras con
el Anteproyecto de Ley de Vivienda. Este anteproyecto, al que
no podemos hacer otra cosa que oponernos por varias razones,
entre ellas, la de no incluir una regulacién sobre la actividad
del profesional inmobiliario. No solo deja desprotegidos a los
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ciudadanos y propietarios por los motivos que todos conoce-
mos, sino que pierde una gran oportunidad para regular y defi-
nir nuestro papel como agentes inmobiliarios. Resulta curioso
que, en un texto tan intervencionista con el mercado, que regu-
lala compraventa, no se mencione ni perfile las aptitudes pro-
fesionales necesarias de las personas que intervienen en ella.

Estamos viendo cémo lo imprevisible puede ocurrir y cual-
quier volcan dormido puede despertar. Antes pues de termi-
nar estas breves lineas, como presidente del Consejo General
de los COAPI de Espafia, deseo mandar todo mi apoyo perso-
nal y de lainstitucién a los afectados por la tragedia del volcan
de La Palma. Perder el hogar, perder la vida es una de las ma-
yores catastrofes que le pueden ocurrir a una persona, y en es-
tos duros momentos es cuando més se necesita la solidaridad
de todos. Queremos decirles que no estan solos.

Pronto, entraremos en un ano lleno de retos. Los cambios que
dejamos aparcados en marzo de 2020 se uniran a los que ya he-
mos empezado a desarrollar en el tltimo afio y medio, ademas
de los que nos regala la actualidad politica. Desde el Consejo
General de los COAPI vamos a poner todo nuestro empefio y
determinacién para luchar para que la nueva Ley de Vivienda
nacional incluya todo aquello que entendemos es imprescin-
dible para la defensa del ciudadano consumidor de servicios
inmobiliarios.

Confiemos que la razén venza y podamos celebrarlo.

Un abrazo.
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“Decepcion e Indignacion”
con el nuevo anteproyecto
de LeyporelDerecho

alaVivienda

Octubre 2021.- El nuevo anteproyecto de Ley
por el Derecho a la Vivienda presentado el pa-
sado martes después de ser aprobado por el
Consejo de ministros deja “decepcionados e in-
dignados” a los agentes de la propiedad inmo-
biliaria, segin apunt6 Gerard Duelo Ferrer,
presidente del Consejo General de COAPI de
Espafia en un encuentro con los medios tras
aprobarse el texto provisional en el Consejo de
Ministros.

Duelo expuso las conclusiones extraidas des-
pués de lareunién mantenida con Francisco Ja-
vier Martin apunté que “si bien si que introduce
algunos elementos para regular la compraventa,
no dice nada sobre las personas que intervienen”,
un elemento que para Duelo es primordial.

Sobre este aspecto, el presidente considera
que “se ha omitido algo que es bdsico para la de-
fensa del consumidor, definir como es un buen
profesional. No estamos de acuerdo en que es-
ta ley excluya unas cuestiones que ayuden a de-
finir el perfil del buen profesional inmobiliario.
No hay un registro para ser profesional del sec-
tor inmobiliario, la profesion de intermediarios
la puede hacer cualquiera y eso no deberia ser
ast”.

Jesus Martin Lépez-Samaniego, presidente del
COAPI de S.C de Tenerife, distingui6 dos ca-
rencias claves en el anteproyecto de ley pre-
sentado, “no aborda las dificultades para que los
jovenes puedan acceder a la vivienda y la no de-
finicién del perfil de los asociados™.
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Duelo destac6 que las medidas que reclaman
no son tnicamente para la profesiéon de los in-
mobiliarios, sino que “buscan una proteccion
del ciudadano que ha quedado desprotegido con
este anteproyecto de ley”.

El anteproyecto de ley diferencia a los gran-
des tenedores por la cantidad de inmuebles de
los que disponen en un mismo municipio. Para
Montserrat Junyent, asesora juridica del Con-
sejo General de los COAPI de Espafia, “poner
el [imite en el niumero de viviendas que se poseen
no deben ser el factor para tener en cuenta si al-
guien es gran tenedor o no lo es. Puede haber un
gran tenedor con mds de 10 viviendas que no sea
especulativo y puede ser que haya alguien con
menos de 10 viviendas que si que lo sea”.

José Merino, asesor juridico del Consejo Ge-
neral de los COAPI de Espafia apunt6 la ne-
cesidad de tener “unas miras mucho mds am-
plias para garantizar a propietarios e inquilinos
sus derechos constitucionales de la vivienda. Lo
que no se puede hacer es constantemente prohi-
bir los desahucios y, en algunos casos incentivar
la ocupacion”.

Duelo afirmé que se reunirdn con todo el arco
politico para conseguir plantear modificacio-
nes al anteproyecto de ley. Unas modificacio-
nes que, segun apunté Lopez-Samaniego, “es-
peramos que se tengan en cuenta’”. =
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s Tandificil
esde entender?

Fco. Javier Garcia-Valdecasas,
presidente COAPI Granada
y Consejo Andaluz API
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Ocurre que en la contratacion inmobiliaria se
dice que hay seguridad juridica (preventiva)
contractual y post-contractual ofrecida porla
intervencion de profesionales (Notarios y Re-
gistradores de la Propiedad) que dan certi-
dumbre y estabilidad al contrato con la fe pu-
blica notarial y frente a terceros a partirde la
inscripcionregistral; pero todos se olvidan de
gue en la fase precontractual de negociacion
anterior al consentimiento en el contrato, la
mas critica de cara a suformacion, periodo en
el que se obtiene toda la informacioén del in-
mueble, se negocian los términos del contra-
to y se consiente en ellos.

no existe seguridad alguna més alla que la im-
puesta por la normativa de proteccién al con-
sumidor de practicamente nulo control pre-
ventivo ya que su incumplimiento aboca al
consumidor al ejercicio de acciones de reclama-
cion ante los Tribunales de justicia, con un alto
coste y riesgo muchas veces inasumible para un
ciudadano normal.

Opacidad (se oculta lo negativo) y asimetria in-
formativa (sujetos aventajados por la informa-

cién a la que acceden) son propias de un mer-
cado inmobiliario totalmente desconocido para
cualquier ciudadano, lo que unido a la informa-
lidad que se produce en esa fase de generacién
del contrato, propia de una sociedad en que se
renegocian incluso las obligaciones ya asumidas,
exige que la seguridad juridica no se contraiga
solo al contrato ya consentido y lo que resulta
del mismo, sino que, con mas rigor si cabe, se
imponga en el mismo mercado, plaza en la que
se gestan esos contratos, exigiendo responsabi-
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lidades a quienes intermedian o intervienen en
el mismo.

Nadie duda que el derecho a una vivienda dig-
nay adecuada no lleva consigo un interés mera-
mente patrimonial. La vivienda es, ademas, bien
de primera necesidad, un ambito de proteccidn,
espacio de convivencia, de estabilidad y desa-
rrollo personal, de convivencia familiar que se
comparte en sociedad, que contiene, ademas,
componentes sentimentales y de proyecto de
vida. Derecho que debe aspirar, al menos, a una
seguridad juridica sin mermas y que debe com-
prender, ademas de los contratos ya formados,
la fase de negociacion que posiblemente sea la
mas sensible e importante en la gestacién de un
contrato. La vivienda no merece el tratamien-
to de mercaderia al albur de las leyes econémi-
cas; se concibe como un bien social de prime-
ra necesidad, derecho fundamental en algunos
ordenamientos, y, por ello, los poderes publicos
deben ofrecer a los ciudadanos la maxima pro-
teccién no solo a lo adquirido sino en el mismo
proceso de adquisicion.

Las operaciones de adquisicion de vivienda de-
ben desembarazarse de la incertidumbre, estrés
y ansiedad que, por varias circunstancias, gene-
ran en el ciudadano: (1) enfrentarse a lo desco-
nocido pues desconocido es un mercado al que
se accede una sola vez o, los més afortunados,
pocas veces a lo largo de la vida, (2) la inversién
que se realiza o carga econdémica que arrastrara
durante gran parte de su vida, y (3) laimportan-
cia que tiene el aspecto intimo, personal o “sen-
timental”, de proteccién o convivencia familiar

de la vivienda y de proyecto de vida y que gene-
ra temores a la equivocacion. El ciudadano tiene
derecho a acudir al mercado inmobiliario con la
seguridad y tranquilidad de que no se va a arre-
pentir de la decisiéon tomada.

¢Cdémo se concibe que se proteja al consumidor
en lo accesorio, el crédito que le permite el ac-
ceso al mercado de viviendas (Ley de Contrato
de Crédito Inmobiliario...) imponiendo obliga-
ciones a los operadores del mercado crediticio,
y se olvide de lo principal, los operadores del
mercado de viviendas?

Tras esta reflexion, la siguiente cuestion: jTan
dificil es entender que el interés general de la
actividad de intermediacién est4 en la necesi-
dad de llevar la seguridad juridica al propio mer-
cado de vivienda? Pues eso...
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Contradiccionesy
Antagonismos en busqueda
deunaidentidad

Gerard Duelo
Presidente del Consejo General
de los COAPI de Espafia
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Hace tiempo que deseaba escribir sobre las
tensiones que existen por parte de algunos
entre el colectivo de profesionales inmobilia-
rios colegiados y los colectivos profesiona-
les inmobiliarios privados, principalmente en
algunas partes de Espaia, mas que en otras.
Los primeros, integrados en corporaciones de
derecho publico, y los segundos, en asocia-
ciones de derecho privado. Lareservade ac-
tividad de la que gozabanlos primeros quedo
suprimida como consecuencia de la liberali-
zacion del ailo 2000, mientras, los segundos,
ya venian agrupandose desde algunos afios
antes en organizaciones de naturaleza priva-
da ante laimposibilidad de acceder a la cole-
giacion.

Este mismo escenario se mantiene hasta el dia
de hoy, no obstante, el contexto y el mercado in-
mobiliario de entonces, poco o nada tienen que
ver con el contexto y el mercado actual.

Sin temor a equivocarme, estoy en disposicién
de afirmar que perduran en el tiempo recelos
entre ambos: los primeros tienden a considerar
un error laliberalizacion de la actividad, y un fra-
caso de los motivos en los que se baso; y los se-
gundos, un avance que permitié equiparar una
realidad que se desarrollaba dentro de un marco
normativo ambiguo, hacia una realidad dentro
un marco profesional normativo europeo igua-

litario entre ambos. Los primeros, sujetos en pri-
mera instancia a normas deontolégicas y disci-
plinarias a cargo de las corporaciones publicas,
y los segundos, al autocontrol de las asociacio-
nes privadas a las que se hubiesen incorporado.
O también, directamente de los tribunales por
ambas partes. Es facil adivinar que, ambas rea-
lidades, a pesar del tiempo transcurrido, no se
han fusionado, sin embargo, conviven de forma
normalizada y los vasos comunicantes son evi-
dentes.

A falta de un marco regulador adecuado que ar-
monice ambos contextos, el usuario de los ser-

"
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vicios de un agente inmobiliario (el llamado
consumidor) es quien resulta mayormente per-
judicado, habida cuenta que desconoce las cir-
cunstancias de la persona a quien ha confiado Ia
venta de suinmueble, que, en muchos casos, se
trata de su vivienda habitual, uno de los bienes
mas importantes de su vida. Tampoco afiado na-
da nuevo si afirmo que el caos y la indefensién
del ciudadano, falto de referentes e informacién,
dominan el escenario en muchos casos. Un ciu-
dadano indefenso ante las malas praxis de algu-
nos pocos que no se preocupan de formarse y
solo de intentar ganar dinero.

Los factores expuestos, y las diferentes 6pticas
de todos los operadores del mercado en el dm-
bito de la intermediacién o, si se prefiere, de la
mediacién inmobiliaria, me animaron a tratar
de congeniar ambas posturas y a fortalecer esos
vasos comunicantes, aprovechando mi posicién
privilegiada al presidir corporaciones de dere-
cho publico (los COAPIS), y asociaciones y fe-
deraciones privadas.

En algunos de los ambitos de actuacién geografi-
ca en los que me muevo, en Cataluiia, por ejem-
plo, los nexos de comunicacién entre ambas
visiones se han fortalecido y han servido para
alcanzar un alto reconocimiento profesional en
el mercado y una mejor imagen de hermandad
entre los operadores pertenecientes a uno u otro
colectivo. Tras la pérdida de la reserva de acti-
vidad del ano 2000, el legislador cataldan tomo
conciencia de la necesidad de proteger al consu-
midor a través de un marco regulador propio, y
por ello, fue pionero en dictaminar una Ley Au-

tondémica de Vivienda que, finalmente, fue apro-
bada en el afio 2007.

Esos mismos nexos me llevaron a tratar de sen-
tar en una misma mesa nacional a defensores de
una u otra visién con la finalidad de alcanzar el
maximo consenso posible en todo el territorio
espafiol de como debia de abordarse una futura
legislacién sobre el intermediario, mediador o,
de manera mas genérica, operador inmobiliario.
Labor a priori ardua y compleja, pero no impo-
sible, y con esa ilusién de propiciar el encuentro
y el consenso mas amplio posible, puse en mar-
cha la creacién de un ambicioso proyecto que
culminé con la constitucién de una plataforma
de dialogo que se ha denominado: Confedera-
cién Nacional de Agentes y Empresas Inmobi-
liarias -CNAEI-.

En estos momentos, a mi entender, las mismas
circunstancias, razones, o motivos que favore-
cieron la aprobacion de la Ley del Derecho a la
Vivienda en Catalufia, se dan a nivel estatal a
través del nuevo proyecto de Ley de la Vivien-
da, previsto para 2022. Huelga decir que los le-
gisladores autondémicos de otras comunidades,
mas alla de Catalufia, tratan de incorporar me-
didas semejantes en sus respectivas legislacio-
nes, lamentablemente con dispar éxito. No es es-
te el lugar en el que desgranar los argumentos y
obstaculos, estrictamente técnico-juridicos, con
los que tropiezan (he visitado y conversado con
la DG de Vivienda de ocho comunidades), pero
valga simplemente afirmar que la opcidn viable
para poner control y rigor en las transacciones
inmobiliarias en general, y en las de la vivienda

12
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en particular, pasa necesariamente por un mar-
co legal de &mbito nacional que ampare las leyes
autondémicas. Y es aqui donde voces de ambos
posicionamientos: los adscritos a corporaciones
de derecho publico, y los adscritos a organiza-
ciones de naturaleza asociativa privada, discre-
pan del camino y las medidas que la Ley debe
adoptar. Y es aqui donde yo empleo mi mayor
esfuerzo actual para comprender aambos y me-
diar para que no se pierda ningan esfuerzo vali-
do para el consumidor final y la unidad nacional
de tan hermosa profesion.

Aprovechando la oportunidad inica que brinda
el nuevo proyecto de Ley de Vivienda anunciado
por el Gobierno, considero prioritario y con s6-
lidos argumentos de suficiente calado, basados
en el derecho constitucional a acceder a una vi-
vienda digna, el exigir para el ejercicio de la pro-
fesion de agente inmobiliario un nivel formativo
amplio y consistente, que garantice plenamen-
te alos ciudadanos necesitados de servicios vin-
culados a la vivienda una alta prestacién profe-
sional sobre lo que necesite. Y ahi estd uno de
los dilemas.

Por una parte, los COAPIS (Consejo General
que yo presido) exigen un alto nivel formativo
de ambito universitario, propio de una titula-
cién académica especifica y transversal que dé
cabida a todas aquellas disciplinas que afectan,
en mayor o menor medida, a la vivienda, para
asi dar la mayor garantia posible de excelencia
y, al mismo tiempo, solicitar la colegiacién obli-
gatoria que completaria el nivel de seguridad ju-
ridico necesario. La creencia de este colectivo

es que la pertenencia a una corporacién de de-
recho publico de esa naturaleza avalaria al cien
por cien el control deontolégico y blindaria al
sector frente a actuaciones negligentes, actual-
mente nefastas. Podria extenderme en conside-
raciones y comparaciones con Europa que ava-
lan estas pretensiones, pero, en todo caso, sera
en otro articulo.

Es incuestionable que la vivienda se ubica en
el espacio propio de un derecho constitucional
sustentado en el concepto basico sobre el que se
apoyan otros derechos fundamentales, que no
es otro que el del “interés general” de la Cons-
titucidn, el interés comun de toda la ciudada-
nia que prima por encima de los intereses priva-
dos, legitimos todos ellos, pero que se mueven
en otros parametros.

Es también incuestionable que el interés general
es el maximo postulado que el legislador debe
respetar. Por ello, siguiendo con el dilema, exis-
ten también otras voces profesionales (obvia-
mente, fuera de los COAPIS) que postulan que
esa proteccidén debe modularse y guardar pro-
porcionalidad, es decir, que las medidas de pro-
teccion del derecho en cuestion deben guardar
proporcionalidad con el interés general, dado
que el exceso de medidas de caracter restrictivo
puede conculcar otros derechos como el del li-
bre acceso alas profesiones. La CNMC es uno de
los organismos que no se muestra favorable a la
incorporacién de medidas que puedan poner en
riesgo la igualdad de oportunidades en un mer-
cado libre y competitivo, de manera que los ope-
radores inmobiliarios en general, debido a la im-

13
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posicién de normas restrictivas, puedan situarse
en un plano de desventaja. Los incorporados a
asociaciones profesionales de ambito privado, y
desde el mundo politico también, rechazan esa
alta formacién académica universitaria y la obli-
gacion de pertenencia a un colegio profesional.

Pues bien, ante esta situacién, en mi doble con-
dicién de presidente de los COAPI y de varias
instituciones y entidades privadas, algunas de
las cuales agrupan un importante nimero de
profesionales no colegiados, y que postulan pro-
puestas en orden a una futura ordenaciéon y/o
regulacién de la profesiéon claramente diferen-
ciadas, incluso antagénicas, me pregunto, a ve-
ces: ;Qué debo hacer? ;Dimitir de alguno de
mis cargos? ;Puede mi doble postulado colisio-
nar en la defensa de sus respectivos intereses,
o, por el contrario, puede facilitar el consenso?
En definitiva: mi pleno conocimiento de ambos
posicionamientos jpuede impedir la leal defen-
sa que en cada caso me corresponde como pre-
sidente? Es probable que, sin mayor reflexién, la
respuesta de muchos a estas preguntas se incli-
ne por apoyar la renuncia a los cargos que pue-
dan entrar en contradiccion.

En el interesante debate sobre esta disyuntiva,
sorprendo a menudo cuando digo que puedo
servir con lealtad a ambos colectivos, sin perju-
dicar a ninguno de sus licitos intereses y ambi-
ciones, bien al contrario, ayudar a que cada uno
perfile mejor sus identidades sin concurrir ten-
siones entre ellos, de manera que la presunta in-
compatibilidad desapareceria si vemos ambos
posicionamientos licitos y posibles en un mismo

mercado. Y, lo que es mas importante, a mijuicio
contribuiria a clarificar los diferentes escenarios
ante el consumidor, que es lo que realmente le
interesa, y, por extension, a todos los profesio-
nales prestadores de los servicios inmobiliarios.

Para un buen funcionamiento, el mercado in-
mobiliario requiere sin duda estabilidad, y la es-
tabilidad la proporciona la seguridad juridica,
y la seguridad juridica exige transparencia, y la
transparencia pasa por la identificacién de los
operadores que actiian y por la exigencia de una
formacion adecuada al interés en juego, y por un
control del cumplimiento, no solo de los requisi-
tos, sino también deontolégicos, en el ejercicio
de la actividad. Ademas, todo ello bajo la pre-
misa de proteger al consumidor en todas las ac-
tuaciones vinculadas con la vivienda que preci-
sen de la intervencién de un agente inmobiliario.

Es por todos estos motivos que, desde el colecti-
vo colegial, a veces menospreciado por razones
diversas y muy probablemente por el desconoci-
miento sobre los valores histéricos de su propia
actividad, entiendo perfectamente la exigencia
de algunos a unos estudios universitarios espe-
cificos al més alto nivel y a la colegiacién obliga-
toria. Sin embargo, desde los colectivos no co-
legiales, también entiendo que el més alto nivel
formativo sea visto como excesivo y despropor-
cionado y consideren que las exigencias legisla-
tivas existentes en materia de consumidores y
usuarios permiten ya dar seguridad juridica su-
ficiente y adecuada a las operaciones interveni-
das, aun y cuando se trate de una vivienda, con-
fiando a la creacién de un registro autonémico

14
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de Agentes Inmobiliarios de acceso obligatorio
la transparencia indispensable. Son muchos los
que creen que el registro obligatorio al registro
vendria a resultar equivalente a la obligatorie-
dad de colegiacion.

Bien, y yo me pregunto, ;porque ambas opcio-
nes no pueden coexistir, complementarse mu-
tuamente y ofrecer al consumidor la libre elec-
cién del nivel profesional que desea segun el
caso que le incumbe? Tenemos en el mercado
ejemplos de otras actividades profesionales en
esa misma direccidn, a saber, graduados sociales
y abogados especializados en el ambito laboral,
notarios y agentes de cambio y bolsa, diploma-
dos, licenciados, graduados y doctores. Cierta-
mente habria que analizar cada caso segin sus
propias peculiaridades. Sin embargo, en lo que
aqui nos atanie, sirvan para acreditar que la co-
existencia y la convivencia de profesionales de
distintos niveles es factible y no entorpece la li-
bre competencia.

No creo descubrir nada si afirmo que los vientos
politicos no soplan a favor de incorporar medi-
das restrictivas, y menos aun, de recuperar la re-
serva de una actividad profesional que desde el
afno 2000, y de forma clara desde el 2003, des-
aparecio6. No obstante, precisamente, la ley del
2003, como ya he expuesto anteriormente, abre
el camino a esa convivencia entre los dos po-
sicionamientos: inicamente haria falta que el
legislador tuviese la sensibilidad suficiente pa-
ra intervenir en el sector de manera que la libre
competencia quedase preservada y la defensa
de los consumidores y usuarios quedase sufi-

cientemente protegida. A su vez, los profesio-
nales afectados, en lugar de mantener los posi-
cionamientos respectivos, debiéramos unir los
esfuerzos en un objetivo comun: exigir al Go-
bierno y a los legisladores la implementacién
de las medidas necesarias para hacer efectivo el
mantenimiento de las condiciones idéneas pa-
ra sostener la competitividad del mercado, y, al
mismo tiempo, dar la proteccién indispensable
a consumidores y usuarios, creando, en conse-
cuencia, las circunstancias idéneas para hacer
efectiva las irrenunciables condiciones de segu-
ridad juridica y de transparencia.

Esincuestionable que, en la actualidad, por mul-
tiples razones, cuyo analisis resultaria en estos
momentos estéril, excepto en lo que al aprendi-
zaje de los errores del pasado se refiere, la com-
posicién del mercado estda mayoritariamente
formada por operadores no colegiados, del or-
den del 70%/80% del universo total, y cualquier
medida que se adopte debera tener en cuenta
esarealidad. Es dificil imaginar que el gobierno o
el legislador lo ignoren, de manera que no es su-
perfluo suponer que la armonizacién de ambos
posicionamientos llevados de su mano requeri-
ra flexibilidad y generosidad por parte de todos
los actores implicados.

Y es en ese contexto, donde pienso que puedo
ser personalmente util y leal, sin minimalismos
ni maximalismos, con posicionamientos acor-
des con la realidad, orientados al consumidor
para que, segun sus propias necesidades, pue-
da escoger al profesional que necesita para su
operacion inmobiliaria y conocer qué le pue-
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den ofrecer mejor unos y otros en ese momento:
unos con la garantia de los registros obligatorios,
y otros con la de la colegiacién. El profesional
podria optar a integrarse en uno u otro, libre-
mente, seglin los requisitos exigidos en cada ca-
soy el consumidor escoger conociendo las cir-
cunstancias del profesional elegido.

En definitiva, regulacién para ambos posiciona-
mientos, compatibilidad entre ellos, de manera
que ninguno resulte excluido, proporcionalidad
en las disposiciones legales que se adopten para
hacer efectiva la concertacion, basadas siempre
en el interés comun constitucional y acorde con
la especial proteccién que el producto inmobi-
liario y, en especial, la vivienda requiere, gene-
rando seguridad juridica y transparencia.

Para finalizar, quiero transmitir un mensaje cla-
ro y rotundo a todos aquellos colegiados que qui-
zas puedan pensar que, por el hecho de escu-
chary comprender los licitos intereses de todos
los demas agentes inmobiliarios, no colegiados,
este presidente que escribe no puede defender
con suficiente fuerza y conviccion los intereses
de los COAPI. Esa negacién no existe. A estos
dubitativos les digo que no solo es y sera asi, sino
que, como ya he manifestado en el Pleno de pre-
sidentes de los COAPI, lo tengo como mi maxi-
ma responsabilidad.

En resumen, pienso que mi doble o multiple
condicion de representante institucional avala
mi participacién en todo este proceso con com-
promiso, estrategia, perseverancia y lealtad, y pi-
do disculpas a los que puede que no lo vean asi.
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Jesus Martin,
Presidente del COAPI

de Tenerife

¢En qué medida afecta especial-
mente la erupcion del volcan de La
Palma alos agentes inmobiliarios?

La afeccion es muy importante en
términos generales, estamos ante
un desastre importante, pero espe-
cialmente estd afectando en el al-
quiler turistico vacacional.

Ademéds de reducirse la oferta por
haber sido destruidas viviendas tu-
risticas, la demanda ha caido ver-
tiginosamente cancelando masi-
vamente reservas por semanas o
quincenas.

La demanda actual es por2 6 3
dias con lo que significa de coste y
gestidon anadida.

¢Qué tipo de iniciativas han de-
sarrollado los API para paliar los
efectos del volcan?

Para ayudar a los damnificados por
los efectos del volcan de La Palma
hemos puesto en marcha con la co-
laboracién del Consejo Rector de
nuestro Consejo General de Agen-

tes de la Propiedad Inmobiliaria y
su Presidente junto con el apoyo del
resto de Colegios Oficiales provin-
ciales de Agentes de la Propiedad
inmobiliaria una campafa de dona-
tivos denominada LOS INMOBI-
LIARIOS POR LA PALMA.

Toda la recaudacion se transfiere
ala cuenta corriente abierta por el
Cabildo de La Palma para paliar los
efectos del volcan para que sea des-
tinado a la necesidad habitacional y
reconstruccién de las viviendas de
quienes las han perdido.

La campana ha tenido una gran
acogida entre todos los sectores de
agentes inmobiliarios de Espana.

¢Cudles son los principales retos
afadidos de vuestra provincia pa-
ra el proximo afio?

Que el Coapide Tenerife sea la refe-
rencia en el sector inmobiliario de la
islay poner en marchala Asociacién
de Agentes Inmobiliarios.

¢Y las previsiones de crecimiento?

17
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Para el préximo afio tenemos previ-
sion de un crecimiento del 50 % en-
tre colegiados y asociados.

¢Cree que se acabaranimponien-
do los limites de precio en su co-
munidad?

Hay que esperar a la futura Ley de
acceso a la vivienda que esté en fase
de anteproyecto. Espero que no se
fijen limites de precio debido a que
pueden contraer la oferta y generar
el efecto contrario al pretendido.

BILIARIOS CON
LA PALMA
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Reconstruccion de las viviendas
destruidas por la erupcion del

volcén y las necesidades Haz tu donativo en
habitacionales de miles de ES61 0081 0114 4100 0208 7018
evacuados. Beneficiario: COAPI
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S.M.EIRey recibe enaudienciaala
Junta Directiva dela Unién Interpro-
fesional de la Comunidad de Madrid

Audiencia a la Junta Directiva de la Uni6n Interprofesional de la Comunidad de Madrid.

La Junta Directiva de la Unién Interprofesional de la Comunidad de
Madrid (UICM), de la que es secretario general Jaime Cabrero Gar-
cia, presidente de COAPI MADRID - AIM, ha sido recibida en audien-
cia por SuMajestad El Rey en el Palacio de la Zarzuela. “Los colegios
profesionales han puesto en valor ante SM El Rey el papel que des-
empefian en la sociedad”, aseguro Cabrero.

Durante larecepcidn, los representantes de las profesiones madri-
lefias han transmitido al monarca la importante labor que se realiza
diariamente desde los distintos colegios profesionales miembros de
la Asociacién. Ademas, se resalté el valor y la potencialidad de que
todas las profesiones trabajen unidas bajo el paraguas de UICM, en
pro de la sociedad madrilefia y espafiola.
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El COAPI de Almeria celebrarala VIl
Jornadas Inmobiliarias de Andalucia

VIl JORNADAS INMOBILIARIAS | ALMERIT A

DE ANDALUCIA

VIl Jornadas Inmobiliarias de Andalucia.

Elpréximo dia 12 de noviembre, se celebrard en
Almeria, la VIl Jornadas Inmobiliarias de Anda-
lucia que organiza el Consejo Andaluz de Cole-
gios Oficiales de la Propiedad Inmobiliariay que
se vienen celebrando desde el afio 2013 con
caracteritinerante.

Enlaedicién de este afio se trataran tematicas
como la resolucion de conflictos inmobiliarios a
través del Registro de la Propiedad, el nuevo va-
lor dereferenciade losinmuebles, el Registro de
intermediarios para la proteccién del consumi-
dor, lavaloracion comercial paralas Agenciasin-

12 NOVIEMBRE 2021

mobiliarias y la nueva normativa sobre ordena-
cién territorial y urbanistica de Andalucia.

Por prudencia, este afio las Jornadas se re-
transmitiran en streaming y sera en abierto no
solo para colegiados de Andalucia, sino también
para el resto de las colegiados del territorio na-
cional, asi como cualquier interesado en la ma-
teria.

Las Jornadas son un foro de encuentro, estu-
dioy debate en torno al mundo inmobiliario que
se ha consolidado como referente del sector en
Andalucia.
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El Colegio APlyla
Universidad de Alicante
ponen en marcha

el ll Titulo Propio de
Experto en Gestiéne
Intermediacion
Inmobiliaria

El Colegio de Agentes de la Propiedad Inmo-
biliaria de Alicante y la Universidad de Alican-
te han puesto en marcha la segunda edicion
del Titulo Propio de Exper-
to en Gestion e Intermedia-
cion Inmobiliaria, que junta
a una treintena de profesio-
nales de la Comunidad Va-
lenciana. Se continua asi la
estela de la exitosa primera
edicion del titulo, que fina-
lizé en junio de este mismo

OBJE

no también la renovacion de los conocimientos
de los méas veteranos.

Paralaformacion, la actividad cuenta con pro-
fesores de las Universidades de Alicante y Va-
lencia, asi como Agentes de la Propiedad Inmo-
biliaria y reconocidos expertos vinculados al
sectorinmobiliario. Las codirectoras del Titulo
son Raquel Evangelio, profesora titular del De-
partamento de Derecho Civil de la Universidad
de Alicante, y Marifé Esteso, presidente del Co-
legio APl de Alicante.

Evangelio apunta a que se ha optado por la
modalidad de Titulo de Experto “para facilitar la
participacion de la mayor cantidad posible de
profesionales inmobiliarios” Por su parte, Este-
so opina que el contenido del curso aporta valor
alos profesionales en una actividad “totalmen-
te desregulada” “Creemos
que es una forma de digni-
ficar la profesion de Agente
de la Propiedad Inmobiliaria,
ya que ofrece una diferen-
ciacion profesional’, sefiala.

A través de este progra-
ma se cubre el vacio de ofer-
ta formativa superior en este

TITULO PROPIO

Experto en gestion
e intermediaciéon
inmobiliaria

11 EDICION

Un curso de primer
nivel pionero en Alicante

TIvO

aflo con un balance “muy ONLINE
satisfactorio” de acuerdo a

De septiembre 2021
a mayo 2022

sector en la Comunidad Va-
lenciana, en la que actual-

los organizadores.
El curso académico es-

Martes y jueves
De16a20/21h

200 horas

mente no existe ningun cur-
so de estas caracteristicas.

ta enfocado en Agentes de 20 créditos ECTS
la Propiedad Inmobiliaria y

asociados de APIAL (Aso-

MATRICULA
ABIERTA

Hasta el 20 de

El enfoque multidisciplinar
del curso (Derecho Inmobi-

septiembre

ciacion de Profesionales In-
mobiliarios de Alicante) que
acaban de iniciar su activi-
dad, APl que desean acceder
a una formacioén de primer nivel y profesionales
relacionados como abogados, administradores
de fincas o arquitectos. De este modo, el titulo
ofrecido tiene como objetivo no solo la comple-
mentacion de la formacién de los primerizos si-

Experto en Gestion e Intermediacion Inmobiliaria.

liario y Urbanistico, Fiscali-
dad, Deontologia, Marketing
y ValoracionInmobiliaria) y la
atenciénalassituacionesde
internacionalidad garantizan
la adquisicion o perfeccionamiento de los cono-
cimientos y las competencias necesarios para
desarrollar profesionalmente con solvencia las
funciones de gestidn, asesoramiento e interme-
diacion en el mercado inmobiliario.
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Los COAPI de Salamanca y Avila piden ala Junta de
Castillay Lednlacreacion de unregistro de agentes
inmobiliarios
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Asamblea extraordinaria Coapi Salamanca.

El Colegio de agentes de la Propiedad Inmobi-
liaria de Salamanca y Avila, celebré el14 de oc-
tubre una Asamblea extraordinaria, en la que
se acordo solicitar alas autoridades de la Junta
de Castillay Ledn la creacién de un registro de
agentes inmobiliarios, cuya inscripcion sea de

LIARIOS CON
LA PALMA

\WDARIp,
52 2o}

Reconstruccion de las viviendas
destruidas por la erupcion del
volcdn y las necesidades
habitacionales de miles de
evacuados.

Haz tu donativo en
ES61 0081 0114 4100 0208 7018
Beneficiario: COAPI

El Consejo General de los Colegios Oficiales de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (CGCOA-
Pl) de Espafia, consciente de la situacion extre-
ma de emergencia a causa de la erupcion del

caracter obligatorio. Esta iniciativa surge de la
necesidad de establecer un control en el merca-
do de los agentes inmobiliarios y regular la pro-
fesion. En este sentido, también se tratdé la po-
sibilidad de crear una Asociacion de agentes, a
través del Colegio, unaidea bienrecibida porlos
asistentesy que se aprobé por mayoria absoluta.

Durante la Asamblea, también se discutieron
la actualidad el mercado inmobiliario en las pro-
vincias de Salamanca y Avila, y en el resto de la
Comunidad auténoma, ademas de la celebracion
de un dgape para la celebracion de nuestra pa-
trona Santa Teresa, con gran participacion por
parte de los colegiados.

volcan de “Cumbre Vieja”, solicita la colabora-
cién econdmica conjunta de todos los inmobi-
liarios ante una tragedia que afecta a todos los
ciudadanos de forma muy directa. Esta desgra-
cia afecta al colectivo de profesionales APIs de
forma especial, ya que estamos presenciando
con dolor como ciudadanos pierden sus casas,
cuando nuestro objetivo profesional es preci-
samente velar por las soluciones habitaciona-
les de los ciudadanos.

Las donaciones realizadas en dicha campa-
fia llevada a cabo por todos los colegios profe-
sionales de Agentes de la Propiedad Inmobilia-
ria de Espafia dentro de su colectivo profesional
se sumaran a las efectuadas por varios COAPIS
y Asociaciones Inmobiliarias de todos los luga-
res del Estado. Terminada la grave situacion,
el CGCOAPI dara a conocer el resultado de la
campanfa.
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El Consejo Rector visita a
varios COAPI celebrando
reuniones con diferentes
personalidades

Los COAPI de Cantabria, Ledn, Tenerife y Zaragoza y Melilla se
rednen con el Consejo Rector, ocasién que han aprovechado pa-
ra celebrar distintas audiencias con alcaldes y representantes
politicos de diferentes instituciones provinciales, asi como pa-
rala celebracion de conferencias y masterclass sobre actuali-

dad del sector.

COAPI DE CANTABRIA

El Coapi de Cantabria recibe
la visita del Consejo Rector
y junto con, Maria Jesus Rey
Zamora, presidente del COA-
Pl de Cantabriay Victor Allan-
de-ValledoryPérez,secretario
tesorero, sereunieroncon Ge-
malgual, alcaldesade Santan-
der,asicomoladirectoragene-

raldeVivienda,EugeniaGémez
de Diegoylaconsejerade Em-
pleoy Politicas Sociales, Ana
BelénAlvarez. Ademas,secele-
bré una master class impartida
porJuanJoséAguilera,director
de Relaciones Institucionales
delCOAPIde Barcelona, bajoel
titulo“Compromisoy sostenibi-
lidad. El Capital Humano”.

COAPI DE LEON

El Coapide Ledn recibe la vi-
sitadel Consejo Rectoryjunto
con Pedro Fernandez Blanco,
ademdsdeteneraudienciacon
eldelegado Territorialen Ledn
dela Junta de Castillay Ledn,
Juan Martinez Majo y el alcal-
de deLedn, José Antonio Diez
Diaz. Ademas, se impartio una
master class de forma telema-
tica del profesor Gonzalo Ber-
nardos, director del Master In-
mobiliario de la Universidad de
Barcelona, bajoeltitulo“Unnue-
vo “boom” inmobiliario”
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El COAPI de Tenerife recibe
la visita del Consejo Rectory
celebra audiencias con Isa-
bel Santana Marrero, directo-
ra general del Instituto Canario
de Vivienda, José Manuel Ber-
mudez Esparza, alcalde de Te-
nerife y enlas que se trataron
los principales proyectos de
los registradores paralaisla.

COLECTIVO API 08

vieron el pasado junio unare-
union, audiencia que se pro-
dujo también con la directora
general de Vivienda del Go-
bierno de Aragén, Verénica Vi-
llagrasa.

Ademas, se produjo una au-
diencia con Jorge Azcén, al-
calde de Zaragozay se celebré
una master class, por parte de
Iban Solé, Fundadory CEO de
GENNERAVENTA y director de
COAPI DE ZARAGOZA un programa propio de Trans-
Los consejeros del Consejo  formacion Digital, bajo el titulo
Rectory la Junta de Gobierno  de ;Cémo activarlas ventasen
del Coapi de Aragdn mantu- laeradigital?.
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COAPI DE MELILLA

EI COAPI de Melillarecibe la vi-
sita del Consejo Rectory ce-
lebra reuniones con Rachid
Busslan, Consejero de Infraes-
tructuras y Urbanismo, José
Luis Matias Estévez, director
general de Vivienda y Urba-
nismoy Julio Liarte Parres, di-
rector general de Planificacién
Estratégicay Planificacion del
Gobierno de Melilla. Ademas,
se produjeron encuentros con
el equipo de arquitectos de
NEXO52 para conocer de pri-
mera mano el nuevo Plan Ge-
neral de la ciudad.
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LAVANGUARDIA

Los API,
decepcionadosconla
Ley dela Vivienda

elPeriodico

Elfraude acechaal
certificado energético
delas viviendas

fotocasa

9 de cada 1o directivos
deredesinmobiliarias
esperan aumentar su
facturaciéon en 2022

(@

ABC

Elteletrabajoy

el ahorro avivan
un nuevo boom
inmobiliario

idealizta.com

Losagentes
inmobiliarios,
“decepcionadosy casi
rabiosos” conlanueva
Ley delaVivienda

LARAZON

Las viviendas favoritas:

mejor con espacios
abiertos que céntricas
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Los COAPI de Cantabria, Ledn, Tenerife y Zaragoza

han mantenido reuniones de sus Juntas de Gobierno
con los miembros del Consejo Rector del CGCOAPI
con motivo de la visita del Consejo Rector, ocasion

que han aprovechado para reunirse con alcaldesy
representantes politicos de diferentes instituciones
provinciales = La Junta Directiva de la Unidén
Interprofesional de la Comunidad de Madrid (UICM),
de la que es secretario general Jaime Cabrero Garcia,
presidente de COAPI MADRID - AIM, ha sido recibida en
audiencia = El préximo dia 12 de noviembre, se celebrara
en Almeria, la VIl Jornadas Inmobiliarias de Andalucia
que organiza el Consejo Andaluz de Colegios Oficiales
de la Propiedad Inmobiliaria y que se vienen celebrando
desde el ano 2013 con caracter itinerante.

Consejo General

de Colegios Oficiales
de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria
de Espafa

Marta Fontas

(COAPI de Barcelona) y
Esperanza Martin-Albo
(Consejo General de
COAPIs de Espafia)

White Rabbit Agency
(Laura Saliy

Alejandro Giménez)
— whiterabbit.es
laura@whiterabbit.site

— tonicastro.com
@ tonicastro
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