OLECTIVO
AP

Innovacion, laclave
del progresoenel
sectorinmobiliario

Un nuevo ano
de oportunidades

Revista trimestral del Consejo
General de Colegios Oficiales
de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Espafia




EDITORIAL

COLECTIVO API 12

Unnuevo ano
de oportunidades

Gerard Duelo Ferrer

— presidente del Consejo General

de COAPIs de Espafa

Luego de un fantdstico aflo 2022, es momento de dar-
le 1a bienvenida a 2023. Un nuevo afio lleno de oportu-
nidades y desafios para el sector de la propiedad inmo-
biliaria. Un colectivo que ha vivido un 2022 histérico en
cuanto a la venta y alquiler de viviendas, pero que tam-
bién ha tenido que hacer frente a ciertos retos que han
generado incertidumbre en el mercado.

A medida que avanzamos en este nuevo afio, es impor-
tante recordar de dénde venimos. Hemos superado mo-
mentos dificiles en el pasado y lo hemos hecho juntos,
gracias a la dedicacién y el compromiso de los profesio-
nales de toda Espana. No por nada somos considerados
uno de los sectores con mayor capacidad de adaptacién
a los cambios y resiliencia de toda la economia.

Este afio puedo prometeros que seguiremos avanzando.
Se acercan tiempos de incertidumbre, pero también de
oportunidad para seguir creciendo y evolucionando en
un sector que estd en constante cambio y transforma-
cién. No podemos olvidar que el futuro lo hacemos no-
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sotros, y que vivimos en un entorno en el que aquellos
que innovan son los que acaban triunfando.

En nuestra profesién, el cambio de ciclo se produce ca-
da afio, con el cierre del ejercicio fiscal y la llegada del
nuevo aflo. Sin embargo, este afio no podemos negar
la existencia de un marco normativo inestable que nos
afecta a todos, sin excepcion. La Ley de Vivienda es una
gran incdgnita que nos preocupa, y su puesta en marca
traera consigo un tablero de juego completamente dife-
rente al actual.

Como siempre, quiero aprovechar esta nueva publica-
cién de nuestra revista, Colectivo API, para compartir
con vosotros nuestras ideas, conocimientos y reflexio-
nes sobre la actualidad del sector, pero también pa-
ra poner en valor la labor de cada uno de vosotros, los
agentes de la propiedad inmobiliaria que trabajais dia a
dia para hacer crecer este sector y para ofrecer el mejor
servicio posible a la ciudadania.

Desde nuestro colectivo seguiremos trabajando codo a
codo con todos vosotros para defender nuestros dere-
chos y hacer que nuestra profesién sea reconocida y va-
lorada como se merece. A través de la formacién y la co-
laboracién podemos asegurar un futuro brillante para
nuestro sector y para todos los agentes de la propiedad
inmobiliaria.

En definitiva, compafieros, estamos viviendo momen-
tos de cambio y de incertidumbre, pero esto no significa
que debamos perder la esperanza. Al contrario, es mo-
mento de unirnos y demostrar una vez mas que somos
capaces de superar cualquier adversidad. Por ello, quie-
ro animaros a seguir adelante con ilusién y con el com-
promiso que siempre nos ha caracterizado. Juntos po-

€20C JYLSINIYL HL



OPINION

COLECTIVO API 12

demos hacer de este 2023 un ano lleno de éxitos y de
grandes logros. Sigamos trabajando con pasién y con
entrega por nuestra profesion.

Gracias por vuestro compromiso y dedicacién. Juntos,
seguiremos avanzando hacia un futuro lleno de oportu-
nidades. Un abrazo.
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Innovacion, la clave
del progreso en
el sectorinmobiliario

Este afo 2023 nos enfrentamos a un panora-
ma econdémico convulso que estd teniendo
una fuerte repercusién en el precio del dine-
roy en la demanda de viviendas. La incerti-
dumbre es una constante y los profesionales
del sector inmobiliario no somos ajenos a ello.
Sin embargo, es precisamente en este entor-
no donde se abren nuevas oportunidades para
aquellos que estén dispuestos a innovar.

La innovacién es la clave del sector inmobilia-
rio ante la actualidad econémica. En un con-
texto de cambio continuo, debemos ser ca-
paces de entender y satisfacer a la demanda.
Los consumidores piden cada vez més una ex-
periencia personalizada y una excepcional, y
esto solo puede lograrse mediante la innova-
cion y laincorporacion de nuevas tecnologias.
Ademas, el sector inmobiliario se enfrenta a
desafios como la Ley de Vivienda, los precios
del alquiler, la okupaciéon y la inflacién. Retos,
en definitiva, que pueden y deben ser aborda-
dos desde una perspectiva innovadora, con
nuevas soluciones y modelos de negocio que
se adapten a las nuevas circunstancias.

Hablar de tecnologia, es hacerlo de innova-
cién. La incorporacién de herramientas digi-
tales y la implementacién de procesos auto-
matizados pueden mejorar la eficiencia y la
calidad de nuestro trabajo. Ademas, de permi-
tirnos llegar a un publico mas amplio y diver-
so, multiplicando nuestras oportunidades de
negocio.

Pero la innovacién no se queda aqui. Va mas
all4, ala forma en la que nos relacionamos con
nuestros clientes, en la forma en que promo-
vemos nuestras propiedades y en la forma en
que ofrecemos nuestros servicios. La creativi-
dad y la capacidad de adaptacién son esencia-
les para afrontar los desafios del sector.

Cada vez son mas las plataformas online que
permiten comprar o alquilar una vivienda de
manera rapida y sencilla, y se estd experimen-
tando con nuevas formas de construccion
mas sostenibles y eficientes energéticamente.
Sin embargo, en medio de esta evolucién tec-
nolodgica, también se encuentran retos impor-
tantes relacionados con la inflacién y la subida
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de los precios de los materiales de construc-
cion, lo que ha llevado a una mayor compleji-
dad en la gestion de proyectos inmobiliarios.

Asi, en este contexto, aquellos que apuesten
por lainnovacién y la tecnologia lo haran por
el progreso y el liderazgo del sector. Algo muy
importante si tenemos en cuenta la situacion
actual del inmobiliario, que presenta diferen-
tes aspectos que merecen ser destacados.

En primer lugar, la Ley de Vivienda se ha con-
vertido en un tema de gran relevancia en la
actualidad, con un debate intenso en torno a
la regulacién del mercado de alquiler y la pro-
teccién de los derechos de los inquilinos.

También se ha hablado mucho sobre los pre-
cios del alquiler, especialmente en las grandes
ciudades, y sobre la necesidad de establecer
medidas que eviten situaciones de precarie-
dad habitacional. Asi como de okupacién, una
problematica que ha generado gran contro-
versia y que ha llevado a la adopcién de medi-
das legales para combatirla.

En cuanto a la situacién politica, resulta evi-
dente que el sector inmobiliario se ha con-
vertido en objeto de muchas decisiones y me-
didas que, en algunos casos, han generado
incertidumbre y preocupacion entre los pro-
fesionales del sector. Por ello, se hace un lla-
mado a los politicos para que escuchen a los
expertos y trabajen en medidas efectivas que
permitan garantizar el acceso a la vivienda sin
sacrificar el derecho a la propiedad.

Es necesario poner fin ala ocupacidn ilegal de
viviendas, eliminar trabas administrativas que
dificultan la construcciéon y rehabilitacién de
viviendas y evitar soluciones populistas que
no resuelven los problemas, sino que los agra-
van. La sociedad reclama gestores y no solo
politicos que busquen su permanencia en el
poder. Escuchar a los expertos y tener humil-
dad es el primer paso para gestionar de mane-
ra eficiente el sector inmobiliario y garantizar
un acceso justo a la vivienda. =
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Tenemos que retrotraernos al ano 2000, pa-
ra entender todo lo ocurrido en el ambito de
la formacion ya que desde entonces nuestra
profesion no tiene oposiciones convocadas
por el Ministerio. Hasta ese momento la for-
macion que habia para el ejercicio de nues-
tra profesion se hacia estudiando el temario
de la oposicion, cabe decir en verdad que era
muy extenso y abarcaba muchas disciplinas,
pero desde el Ministerio se decidié lano con-
vocatoria de mas procesos de oposicion.

Los API hemos tenido que ir adaptandonos
a todos los cambios legislativos y no han sido
pocos, estudiando y formandonos por nuestra
cuenta o realizando algunos cursos impartidos
a lo largo del territorio nacional pero sin ser es-
tos una formacién homogénea, ni adoptada por
todos los Colegios provinciales.

La realidad es que algunos Colegios sobre todo
aquellos que cuentan con un ndmero mas alto
de colegiados por ende con mas presupuesto y
mas medios, si han puesto a disposicién de sus
colegiados cursos de formacién y cursos de ac-
tualizacidén, pero en el resto de Colegios pocos
son los que han apostado por la formacioén.

La verdad es que desde el afio 2000, han ido pa-
sando los anos y en temas de formacién se ha

hecho poco, lo basico diria yo, pero creo que el
futuro nos depara cambios importantes, ya que
desde que se cred el primer registro de agentes
en la comunidad catalana, hasta el tltimo apro-
bado en la comunidad valenciana, se pone hin-
capié en el tema de la formacidn, lo que supone
un paso muy importante para que aquellos pro-
fesionales que quieran acceder a nuestro mun-
do profesional, tengan que demostrar que tie-
nen unos conocimientos basicos de las materias
que son necesarias para ejercer la profesion.

Debemos estar preparados para poder ejercer el
liderazgo de la formacién de nuestros profesio-
nales, ya que, entre nuestros colegiados hay al-
gunos muy competentes en la formacién y quien
mejor que alguno de los nuestros, imparta esa
formacién para formar a esos nuevos profesio-
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armonizarla a nivel nacional.
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nales, evidentemente sin menospreciar la ayuda
de otros profesionales, profesores externos para
ciertas materias de las que sean expertos.

Viendo cémo se presenta el futuro de la forma-
cién el Consejo ha de ser el principal impulsor
de la formacién e intentar armonizarla a nivel
nacional, claro estd permitiendo a los Colegios
que lo deseen impartir cualquier tipo de forma-
cion que ellos necesiten.

El Consejo Rector est4 haciendo gestiones con
distintas Universidades de Espafia con el obje-
tivo de ir preparando la formacién que se va im-
partir en los préximos afios, ya sea presencial o
via online, porque cada vez seran mas los pro-
pios colegiados y en aquellos colegios que tie-
nen asociacién sus propios asociados los que
solicitaran a sus colegios u asociaciones una
formacién basica o de actualizacién de cono-
cimientos, ya que cada vez se nos exigiran mas
conocimientos y mas actualizados. Porque los
consumidores cuando solicitan la intervencién
de un profesional exigen que este muy bien for-
mado y actualizado, porque como todos sabe-
mos, los propios consumidores hoy en dia con
los medios de comunicacién, internet... estan
mas informados y cada vez nos someten a cues-
tiones mas complicadas y especificas, por lo
que el colegiado y sus empleados han de estar
mejor preparados y actualizados para poder dar
debida respuesta a todas esas preguntas.

Por lo que el futuro que nos espera es, profesio-
nales mas preparados y actualizados a los cua-
les debemos prestarles esa formacion, para que

en el desarrollo de su actividad den la confianza
necesaria a sus clientes y asi ir creando un co-
lectivo que aparte de otras cosas, se nos reco-
nozca socialmente el compromiso de prepara-
cién de sus colegiados y asociados para resolver
y realizar todas las operaciones inmobiliarias,
con la maxima garantia hacia los consumido-
resy que a la vez seamos el colectivo profesio-
nal de referencia frente a las administraciones,
para poder ser los interlocutores de toda la pro-
blematica en materia inmobiliaria, ya que sere-
mos un colectivo perfectamente formado y ac-
tualizado en el mundo inmobiliario. =
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Con el inicio del afio 2022 entrd en vigor el
nuevo valor de referencia de Catastro que in-
fluye en la base imponible de impuestos de
distinta naturaleza como el de transmisiones
patrimoniales, el de actos juridicos documen-
tados, el de sucesiones y donaciones, o el de
patrimonio, por lo que no afecta ni al Impuesto
de Bienes Inmuebles (IBl), ni al Impuesto sobre
el Valor Afiadido (IVA), y se puede conocer de
forma permanente en la Sede Electrénica del
Catastro, pero tras algo mas de un afo des-
de su aplicacion nos preguntamos ;cOmo es-
ta afectando realmente alos contribuyentes,
Yy qué consecuencias tiene para ellos?.

El objetivo primordial del nuevo valor de re-
ferencia de Catastro —no confundir con el va-
lor catastral— es luchar contra el fraude fiscal
y reforzar el control tributario (Ley 11/2021 de
medidas de prevencién y lucha contra el frau-
de, BOE de 10 de julio, de transposicién de la
Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de
julio de 2016). El cambio influye de manera di-
recta en el mercado inmobiliario y las perso-
nas que vayan a comprar una vivienda, vayan
a heredar o a recibirla en donacién, deben te-
nerlo en cuenta, ya que la modificacién influye
en la base de los citados impuestos que se de-
ben abonar en dichas transmisiones inter vivos

o mortis causa. En el supuesto del Impuesto so-
bre el Patrimonio, s6lo estd afectando a inmue-
bles adquiridos a partir del 1 de enero de 2022,
en ningun caso al patrimonio preexistente an-
terior a dicha fecha.

A partir de dicha fecha, los contribuyentes pa-
garemos mas impuestos sélo en los casos en los
que el valor declarado —el que corresponde con
el que figura en escritura publica—, sea inferior
al valor de referencia, o, dicho de otro modo, en
los supuestos en los que el valor de compra fue-
se mayor que el de referencia en funcién se esa
estimacion superior. En el resto de los casos, se

12
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tendré en cuenta el valor declarado, siempre
que la compra de la vivienda sea por valor su-
perior al de referencia, en cuyo caso se liquida-
r4 por el importe de compra.

Por tanto, esta nueva normativa invierte las re-
glas vigentes hasta el 31/12/21 que eran de apli-
cacion. Antes el valor de escritura se presumia
cierto, y erala Direccién General de Tributos la
que debia desvirtuarlo, y acreditar que no se co-
rrespondia con el valor real. Ahora la ley pre-
sume que el valor de referencia de Catastro se
corresponde con el de mercado. Y son los con-
tribuyentes los que, si no estan de acuerdo, de-
berdn demostrar lo contrario. No obstante, el
valor de escritura prevalecerd, y sera base im-
ponible, del ITP y del sucesiones y donaciones,
en caso de que sea superior al valor de referen-
cia. Ello sera asi, siempre que el inmueble tenga
asignado un valor de referencia. Caso de que no
fuera asi, los contribuyentes solo estan obliga-
dos a tributar por el “valor de mercado”. Y éste,
como concepto indeterminado que es, bien po-
dria coincidir con el valor de escritura.

En consecuencia, para regularizar una situacién
tributaria anémala, ya no es necesario iniciar un
procedimiento de comprobacién de valores, ya
que el valor a declarar (valor de referencia de
Catastro) esta establecido, y no necesitara de
ser determinado. En su lugar, la Administracién
iniciard un procedimiento de verificacién de
datos, para regularizar la situacién del contribu-
yente, y obligarle a tributar por el valor de refe-
rencia de Catastro. No obstante, sefialar que las
comprobaciones de valores, conforme a alguno

Los contribuyentes pagaremos

mas impuestos solo en

los casos en los que el valor

declarado sea inferior
al valor de referencia.

de los métodos previstos en el articulo 57.1 de la
Ley General Tributaria, seguiran siendo necesa-
rias para determinar el valor de los inmuebles,
en el caso de que un inmueble no tenga asigna-
do un valor de referencia de Catastro.

A tales efectos, el valor de referencia es el de-
terminado por la Direccién General del Catas-
tro como resultado del anélisis de los precios
de todas las compraventas de inmuebles que se
realizan ante fedatario publico, en funcién de
los datos de cada inmueble, obrantes en el Ca-
tastro Inmobiliario.

El valor de referencia de los inmuebles se de-
termina, afio a afio, por aplicaciéon de mddulos
de valor medio, basados en los precios de todas
las compraventas de inmuebles efectivamente
realizadas ante notario o inscritas en el Registro
de la Propiedad, y obtenidos en el marco de los
informes anuales del mercado inmobiliario que
elabora la Direccién General del Catastro, tal y
como explicé D. Jestus Puebla Blasco, Subdirec-
tor General de Gestién Catastral, en las IX Jor-
nadas de Letrados del CGCOAPI que tuvieron
lugar el pasado 30 de noviembre de 2022.

Estos modulos se asignaran a los productos in-
mobiliarios representativos por zonas del terri-
torio llamadas dmbitos territoriales homogé-
neos de valoracidn, y se corresponderan con los
precios medios de las compraventas. En el caso
de bienes inmuebles urbanos, la Direccién Ge-
neral del Catastro calculara el valor de referen-
cia de un inmueble concreto a partir del médu-
lo de valor medio aplicable en el &mbito en el

13
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que se ubique, teniendo en cuenta las diferen-
cias de categorias, antigiiedad y estado de con-
servacidn entre este inmueble y el producto in-
mobiliario representativo al que se refiera el
modulo. Para ello se usara, transitoriamente, la
normativa de valoracién catastral.

En el caso de bienes inmuebles rusticos sin
construccion, el valor de referencia se calculara
a partir del médulo de valor medio, en funcién
de sus caracteristicas, y de los factores correc-
tores por localizacién, agronémicos y socioeco-
némicos que se determinen en el informe anual
del mercado inmobiliario correspondiente.

En todo caso, con el fin de que los valores de re-
ferencia, de bienes inmuebles urbanos y rusti-
cos, no superen los valores de mercado, se apli-
caran los factores de minoracion determinados
mediante Orden Ministerial HFP/1104/2021,
de 7 de octubre, por la que se aprueba el factor
de minoracién aplicable para la determinacién
de los valores de referencia de los inmuebles
—BOE n° 246, de 14/10/21—. Con arreglo a es-
ta Orden, el factor de minoracién para inmue-
bles urbanos y rusticos serd de aplicacién el 0,9.

Los médulos de valor medio aplicables en ca-
da caso se publicaran anualmente, en forma de
mapas de valores, en la Sede Electrénica del
Catastro (www.sedecatastro.gob.es). En dicha
Sede sera posible consultar los importes de los
moédulos, las caracteristicas de los productos
inmobiliarios representativos, y la delimitacién
de los &mbitos territoriales.

Para regularizar una

situacion tributaria anomala

la Administracion iniciara
un procedimiento de
verificacion de datos.

Por otro lado, la posibilidad de impugnar el va-
lor de referencia sélo puede producirse cuan-
do tenga efecto fiscal, y sea base imponible del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, o sobre Suce-
siones y Donaciones.

Si los obligados tributarios consideran que la
determinacién del valor de referencia perjudi-
ca a sus intereses legitimos, podran solicitar la
rectificacion de la autoliquidaciéon que hayan
presentado o interponer recurso de reposicion,
ante la Administracion tributaria, o reclama-
cién econdémico-administrativa ante el Tribu-
nal Econémico Administrativo Regional, con-
tra la liquidacién que, en su caso, les practique
la Administracion gestora del tributo.

Ello no obsta para que, en cualquier momento,
el titular catastral presente declaraciones o ins-
te, ante la Direcciéon General del Catastro, los
procedimientos catastrales previstos en la nor-
ma, si bien el verdadero problema para el con-
tribuyente radicard en que tanto laley del ITP y
AJD, como la del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, presumen que el valor de referen-
cia de Catastro se corresponde con el valor de
mercado de los inmuebles, y debera ser el con-
tribuyente el que tiene que probar y acreditar
que dicho valor de referencia nada tiene que
ver con el valor de mercado del inmueble. =

14

€20C JYLSINIYL HL



OPINION 15

Duracion y renta viviendas
y uso distinto de todos los
arrendamientos urbanos

A Q Daniel Loscertales
T o= ' — Abogado especialista en Derecho sobre
) Arrendamientos Urbanos y Propiedad Horizontal



OPINION

COLECTIVO API 12

Este articulo es un poco largo, pero creo ne-
cesario dejar constanciaresumidade la situa-
cion de todos los arrendamientos, pues cuan-
do se habladeltema se piensa que sonsololos
“actuales” pero se olvida de que hay distintas
Leyes o Disposicioneslegales que establecen
aspectosimportantes que permitenunalarga-
miento, incluso sin fecha concreta de término.
En la actualidad hay cientos de miles de con-
tratos y cada uno de ellos se rige por la Dispo-
sicion que le corresponde pues en el aspecto
civil, salvo que se diga de forma expresa, con-
forme el art.2. punto 3 del CC, no hay retroac-
tividad. Este trabajo resume todos los arren-
damientos urbanos actualmente existentes,
tanto de viviendas, como de locales (uso dis-
tinto), en los dos aspectos mas importantes,
como con es laduraciony larenta.

Ruego a los compaifieros y lectores perdonen
este largo comentario, que lo hago para de-
jar clara la situacién de todos y de cada uno de
los alquileres existentes en la actualidad, con la
voluntad de que no habra mas trabajos de esta
materia, salvo que haya modificaciones legales
al respecto. Ahora mismo la dltima normativa
es la que marca el RDLEY 20/2022, con vigencia
hasta el 30 junio 2023, sin perjuicio de que vuel-
van a ser ratificadas por nueva Disposicién an-
tes de llegar a dicha fecha.

16
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PLAZO DURACION VIVIENDAS
y PRORROGA DEL CONTRATO.
(con independencia de los acuerdos
entre las partes)

(VER Art.9 y 10 de cada una de las normas

que se exponen a continuacion)

ANTERIORES AL RDLEY 2/85, En base LAU 64.
Disposicion Transitoria Segunda LAU 29/94.

Son muchos contratos que mantienen la vigen-
cia a pesar del tiempo pasado, pues tenian y tie-
nen “prorroga forzosa” y fallecido el titular ha-
bia y puede haber dos subrogaciones, aunque a
partir de la LAU 29/94 hay limitaciones en los
hijos, salvo supuesto de invalidez o similar, pero
ala vez se permite que se haga a favor del cén-
yuge y la pareja de hecho, con independencia
de su orientaciéon sexual, asi como a los padres
que convivieran con el arrendatario.

En concreto, el orden de preferencia legal es el
siguiente:

«Codnyuge, sin necesidad de llevar un tiempo
previo casado. Hasta la muerte del nuevo titu-
lar y con otra subrogacion a favor de los hijos

« Pareja de hecho si esta lleva dos afios de con-
vivencia, conforme lo dicho, es decir, sea cual
fuere la orientacién sexual del “agregado”.

«Los hijos, como se indica anteriormente, bien
en primera o segunda subrogacion, hasta que
cumplan 25 aflos y lleven un minimo dos afios
de convivencia, salvo que tengan una minus-
valia del 65% o superior, en cuyo caso hasta su

Leyes o Disposiciones.

muerte, incluso aunque antes se hubiera subro-
gado la madre y esposa o compafiera del titular.
«Los ascendientes, que lleven tres afios de convi-
vencia con el arrendatario hasta su fallecimiento.

RDLEY 2/85, con vigencia desde
el 9 de mayo 1985 hastala LAU 29/94).

«No ala prorroga forzosa. Art.g del citado RLEY.
Sentencia Tribunal Supremo 83/2016 y otras
anteriores, pero el problema estd en que has-
ta que se fijo este criterio por el dicho TS
hubo muchas Resoluciones de Juzgados y
Audiencias en que admitieron la prérroga for-
zosa y, como al final haré constar, en el dere-
cho civil no hay retroactividad de la doctrina
de los citados Tribunales, eso produce dife-
rencias inamisibles en el derecho civil.

» Tiempo indefinido o contratos sin plazo concreto.
No se admite, a tenor Cédigo Civil (art. 1543)
y conforme la jurisprudencia indicada en el
punto anterior. Sino se ha fijado el plazo de
duraciéon del arrendamiento se aplicaria el
art. 1581, esto es, como se haya fijado la renta,
anual, bianual, etc.

« La tacita recoduccion habra tenido lugar y lo se-
guira haciendo si ninguna de las partes ha de-
nunciado el contrato., por plazos de TRES
ANOS, conforme la D.T. Primera de la LAU
29/94, modificando al respecto el art. 1566 Co-
digo Civil. Y también establece que se aplican
los arts. 2y 3 de la D.T. Segunda de la misma
LAU 29/94, en relacion al art. 12 (desistimien-
to), 15 (separacién, divorcio o nulidad) y 24
(discapacidad).
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OPINION

No obstante, la Sentencia

del Tribunal Supremo de 12

de marzo 2015, indica que los
arrendamientos de uso distinto
posteriores al RDLEY 2/85 con
prorroga forzosa se les aplica

COLECTIVO API 12

LAU 29/94, con vigencia a partir de 1 de enero de
1995. Art. 9 y 10. (Numeracién igual en todas
las disposiciones posteriores). DURACION 5
ANOS y ampliacién anual hasta TRES ANOS,
salvo que el arrendador haya comunicado su
negativa con un mes de antelacién en cualquie-
ra de estas anualidades.

LAU 4/2013, con vigencia 6 junio 2013, DURA-
CION TRES ANOS, con prérrogas anuales, sal-
vo ejecuciones hipotecarias (Art. 14).

RDLEY 21/2018 (con vigencia desde el 29 de ene-
ro 2019 hasta el 6 marzo 2019) y segin tuviera la
condicién el arrendador, ya fuera persona fisica
ojuridica. CINCO O SIETE ANOS: Este RDLEY
no fue aprobado, por lo que los contratos lleva-
dos a cabo en virtud del mismo y hasta el RD-
LEY 7/2019, se aplica la Legislacién anterior, se-
gun mi criterio, concretamente la LEY 4/2013 y
la voluntad de las partes siempre que sea supe-
rior el plazo a la normativa legal.

RDLEY 7/2019, actualmente vigente, CINCO
O SIETE ANOS, dependiendo si el arrenda-
dor es persona fisica o juridica. Renovaciéon
ANUAL, con maximo de TRES ANOS, caso de
que no haya la notificacién con UN MES DE
antelacién por ninguna de las partes. Poste-
riormente PLAZOS ANUALES, aplicando el
art. 1581 Cédigo Civil, siempre que asi se haya
fijado la renta en ese periodo, aunque se pa-
gue por meses.

RDLEY 20/2022. En el mismo se establece que
los contratos que terminen antes del 30 de junio

la citada D.T. Tercera.

2023, se ampliaran hasta dicha fecha, sin perjui-
cio de que haya mas ampliaciones con nuevas
normas juridicas.

Nota final. Como se indica al principio la ma-
yor parte de los contratos han cumplido el pla-
zo legal, pero las partes han acordado su conti-
nuidad, lo que es muy normal y recomendable
cuando arrendador y arrendatario cumplen con
sus respectivas obligaciones..

DURACION ARRENDAMIENTO
LOCALES
(uso distinto)

CONTRATOS ANTERIORES RDLEY 2/85.

Hay que acudir a la Disposicién Transitoria Ter-

cera LAU 29/94, en la cual:

- a) El plazo de duracién era de 20 afios, que pu-
dieron ampliarse en 5 anos mas si hubo ac-
tualizacién de una sola (DT: 3% apartado 7) y
otros 5 si hubo traspaso a partir del 1 de enero
1995. Si se unen ambos supuestos, el término
sera el 31 diciembre 2024

- b) Si hay jubilacién total el contrato finaliza.
Sila misma es solo parcial, conforme la pro-
pia Seguridad Social y sigue al frente del nego-
cio, igualmente 20 afios. STS de 6 marzo 2018
y de 21 de marzo 2021 con las posibles amplia-
ciones anteriores.

- ¢) Conforme lo dicho solo puede quedar vi-
gentes actualmente si se dan las dos circuns-
tancias, en cuyo caso terminan el citado 31 di-
ciembre 2024.
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OPINION

Hay un error en medios

de comunicacion, incluso en
publicaciones técnicas,

que indican que el maximo
a aplicar ahora mismo para

COLECTIVO API 12

CONTRATOS POSTERIORES AL RDLEY 2/85.

Me remito a lo dicho en el apartado de Vivien-
das. NO A LA PRORROGA FORZOSA Y ST ES
INDEFINIDO A TENOR DEL PAGO DE LA
RENTA.

No obstante la Sentencia del Tribunal Supre-
mo de 12 de marzo 2015, indica que los arrenda-
mientos de uso distinto posteriores al RDLEY
2/85 con prérroga forzosa se les aplica la citada
D.T. Tercera, criterio que hay que tener muy en
cuenta, aunque en todo caso habran ya vencido,
pues no hay ampliacién sino han existido los re-
quisitos mencionados en de los arrendamientos
dela LAU 29/94.

CONTRATOS LAU 29/94 Y DISPOSICIONES POS-
TERIORES.

Total libertad DE PACTOS, pero sin prorroga
forzosa y tampoco duracién indefinida. El pla-
zo fijado se ampliara conforme se pague la ren-
ta cuando no haya denuncia por las partes. Ver
Arts. 1566 y 1581 Cédigo Civil.

(ATENCION, ESTUDIAR CADA CASO, PUES
NO ESTA PREVISTO EL TRASPASO, siendo ne-
cesario que se haya pactado o que se admita con
posterioridad).

LA RENTA DE VIVIENDA Y LOCALES
(uso distinto)

ANTERIORES y POSTERIORES AL RDLEY 2/85. La
que se hubiera pactado y, en su caso, con los in-
crementos del IPC dela D.T. Segunda y Tercera
dela LAU 29/94.

la revision de larenta
esel2,02%.

POSTERIORES LEY 29/94 y demés DISPOSICIO-
NES SOBRE LA MATERIA: Libertad de pactos
RENTA y actualizacién anual, normalmente el
IPC.

REVISION ANUAL RENTA Hay que llamar la aten-
cion de que desde el RDLEY 6/2022, ratificado
por el RDLEY 20/ 2022, con vigencia este tlti-
mo hasta el 30 de junio 2023, se necesita acuer-
do entre las partes o, en otro caso (tanto si el
si el arrendador es un gran tenedor: 1500 m2 o
10 inmuebles urbanos de uso residencial, des-
contando garajes y trasteros, asi como en arren-
damientos de personas individuales) la Revi-
sidén no puede superar el INDICE GARANTIA
DE LA COMPETITIVIDAD, pero curiosamen-
te cuando se redactan estas notas este altimo
Indice conocido es superior el IPC actualmente
y meses anteriores.

Hay un error en medios de comunicacion, in-
cluso en publicaciones técnicas, que indican
que el maximo a aplicar ahora mismo para la re-
vision de la renta es el 2,02% que es el que exis-
tia cuando se publicé el primero de los RLEY
citados, sin tener en cuenta que hay que com-
probar cada mes dicho Indice, esto es, cuando
corresponda la actualizacién de la renta.

Como se ha indicado, en la actualidad y me-
ses anteriores resulta que el repetido Indice de
Competitividad es superior al IPC, por lo que
hay que aplicar este dltimo.

AYUDA AL ARRENDADOR. RDLEY 401/21. Comu-
nidades Auténomas.
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OPINION

Si el contrato ha vencido

y el arrendatario sigue en
la vivienda en contra de la
disposicion del arrendador,
esto no se puede calificar

COLECTIVO API 12

INCREMENTO ANUAL ARRENDAMIENTOS USO
DISTINTO. Ha sido y sigue con total libertad de
pactos

LA FIANZA EN VIVIENDAS. Anteriormente liber-
tad, pero ahora (art. 36) solo una mensualidad
y otra complementaria, RDLE 7/2019, aunque
es m normal que se busque algiin sistema com-
plementario de garantia de un tercero, especial-
mente de Entidades Bancarias, algo que no pro-
hibe el art. 36 y que este Letrado propuso en un
estudio anterior.

MOTIVOS DE RESOLUCION
ARRENDAMIENTOS

Los contratos de VIVIENDA anteriores a la Ley
209/64, el art. 114 del Decreto 1964 y los posterio-
res alamisma se aplica el art. 27 LAU 29/94, pe-
ro ahora mismo los desahucios por falta de pago
estan suspendidos si el arrendatario es “vulne-
rable”, conforme RDLEY 11/2020, prorrogado
por el RDLEY 20/2022.hasta el 30 de junio 2023.
Igualmente si hay vencimiento de contrato an-
tes del 30 de junio, hay que esperar a dicha fe-
cha para pedir la resolucién por expiracion del
término.

ARRENDAMIENTO LOCALES. Los posteriores a la
LAU 29/94 el término del plazo fijado y lo que
se haya pactado a tenor del art. 4.3 de la misma.

OKUPAS

Via penal, art. 245.2 Cédigo Penal y 15 LECR.
Via civil. Ley 5/2018.Ar. 250.4 LEC.

de “okupacion”.

Enel RDLEY 20/2022, ratificando otros anteriores
y con vigencia hasta el 30 junio 2023, se deter-
mina los casos donde el proceso sigue adelante,
pero aniadiendo algunos supuestos para que el
mismo no tenga lugar en determinadas circuns-
tancias de vulnerabilidad del -"ocupante.

En todo caso hay que aclarar que si el contrato
ha vencido y el arrendatario sigue en la vivien-
da en contra de la disposicién del arrendador,
esto no se puede calificar de “okupacién!, sino
que hay que acudir a la normativa civil, concre-
tamente al art. 250.1 de la LEC.

NO RETROACTIVIDAD SENTENCIAS
DERECHO CIVILAPyY TS

Como se ha dicho al principio las Leyes civi-
les, también la jurisprudencia, solo se aplica al
caso concreto juzgado, aunque puede servir de
orientacién para nuevos procedimientos, pero
que no afectaran a los que tienen ya Sentencia
firme.

NOTAS SOBRE LA FUTURA
NUEVA LEY DE VIVIENDA

Del texto que present6 el Gobierno a lo que
finalmente se apruebe en el Congreso habra
diferencias, por lo cual considero que no es
oportuno hacer comentarios al respecto, que
tendran lugar si finalmente se aprueba, pero ya
con el texto definitivo, de ahi que simplemen-
te me limito a indicar los conceptos principa-
les de la propuesta del Gobierno, sin perjuicio
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OPINION

Ante una situacion tan

insegura de futuro, recomiendo
que los que tengan una vivienda
para alquilar lo hagan yay sin

COLECTIVO API 12

de que haya muchas o pocas rectificaciones al

excederse en la renta.

dades Auténomas y los Ayuntamientos A LOS

respecto. EFECTOS DE TOPE DEL PRECIO DE RENTAS.
Art. 6. DETERMINACION EL MERCADO RESI- - 2. Que se sigue “permitiendo” en determinados
DENCIAL TENSIONADO. casos la “okupacién” en viviendas vacias

Art. 7. DEFINICION GRAN TENEDOR.

Art. 8. CONTENCION Y BAJADA PRECIOS DE
ALQUILER (Comunidades auténomas).

Art. 9. ENTORNO FISCAL RAZONABLE, siem-
pre que el arrendador pueda descontar en la co-
rrespondiente declaracion el importe rebajado.
(Este planteamiento ya tuvo lugar hace varios
afios, donde tuve el honor de participar, pero
ni siquiera el proyecto de Ley fue discutido en
las Cortes, ya que el Ministerio de Hacienda no
acepto6 la merma en los ingresos fiscales.

Art. 10. VIVIENDAS VACIAS. Cargas fiscales.
Art. 11. VULNERABILIDAD.Y DESAHUCIO.
SERVICIOS SOCIALES.

Art. 16. INFOMACION Y TRASPARENCIA PO-
LITICAS PUBLICAS.

RESUMEN FINAL DE LA PRPOSICION DE LEY

POSITIVO

- 1. En primer lugar, que NO marca nuevos pla-
zos de duracioén, lo que supone seguiran los
minimos actuales.

- 2. Que el arrendador que baje la renta confor-
me al Indice que se establezca puede desgra-
varse en la declaracion de fiscal.

- 3. Que por fin el Estado considera que hay que
hacer viviendas sociales y se remite al art. 47
der la Constitucién, algo esencial.

NEGATIVO
- 1. Que se pasa la responsabilidad a las Comuni-

NOTA FINAL

Ante una situaciéon tan insegura de futuro, re-
comiendo que los que tengan una vivienda pa-
ra alquilar lo hagan ya y sin excederse en la ren-
ta (esta es mi recomendacién), pues ahora se
conocen las condiciones legales y no esperar a
nuevas disposiciones (como podia ser la Ley de
Vivienda y nuevos RDLEY) que dispongan nor-
mativa mas complicada para todos, arrendador
y también para el arrendatario por la dificultad
de encontrar viviendas en alquiler. Ahora ya se
sabe lo que dispone el RDLEY 7/2019, que es
el que marca las reglas de los arrendamientos
que se hayan hecho o se hagan a partir de la vi-
gencia de dicho texto legal, que sera mas o me-
nos a gusto de las partes, arrendador y arrenda-
tario, pero lo que pueda venir no serd mejor en
ningtn caso para ninguno, aparte de que es una
utopia pensar que la propiedad va a alquilar un
piso por un precio irrisorio, salvo que tenga ayu-
da del Estado. =
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Emilio Sanchez,
Presidente del COAPI
de Ciudad Real

“Pretendemos crear una
asociacion profesional donde
podamos unirnos todos

los profesionales”.

Luego de un largo periodo como
presidente del COAPI de Ciudad
Real, ¢qué valoracion hace so-
bre el estado del mercado, asi co-
mo de la evolucidn de la figura del
agente de la propiedad inmobilia-
riaalolargo de estos afios?

Alolargo de las dos altimas dos dé-
cadas, coincidiendo con lo que lle-
vamos de siglo, nuestra profesién ha
cambiado notablemente, tanto en
su regulacion legal y profesional (li-
beralizacién del ejercicio profesio-
nal), como en la forma de ejercerla
(aparicién y auge de nuevas tecno-
logias), pero a pesar de todos estos
cambios tan profundos creo que si-
gue siendo necesaria nuestra inter-
vencién profesional en el mercado
inmobiliario y en algunos supuestos
mas que nunca.

Nuestra profesionalidad con la
confianza que deben generar las ga-
rantias que ofrecemos nos tienen
que hacer cada vez mas imprescin-
dibles, por lo que creo que tenemos
un futuro prometedor.

Pese a la delicada situaciéon que
atraviesa el COAPIl y laregion, su
liderazgo se ha mantenido con
fuerza y dedicacidn, ;qué le mo-
tiva a seguir adelante con el pro-
yecto?

Siguiendo el hilo de la anterior res-
puesta creo que somos utiles a la
sociedad y nuestra intervenciéon un
factor positivo en el mercado in-
mobiliario, que como todos sabe-
mos es muy particular. Como APIs
tenemos la obligacién de dignificar
nuestra profesion; hay muchas co-
sas, cada vez mas, que se pueden ha-
cer telematicamente, pero comprar
un inmueble, o meramente infor-
marnos de sus condiciones, no creo
que se deba hacer sin la interven-
cion de un profesional cualificado y
esto redunda en beneficio de todos,
del comprador, del vendedor y res-
to de la sociedad. No solo debemos
ser eficaces en nuestra interven-
cidn, sino que como Agentes somos
también garantes del buen fin de la
operacion y de la plena satisfaccion
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de todas las partes. Con relacién a
su mencién a nuestro Colegio, ac-
tualmente dadas las circunstancias,
somos solo ocho colegiados, pero
esperamos que en un futuro muy
préximo podamos ampliar este na-
mero con mas compafieros en ejer-
cicio.

Pararevertir este problema, esta
trabajando en un ambicioso pro-
yecto que le permita reactivar el
COAPI, ¢en qué consiste dicho
plan?

Lo que pretendemos desde el COA-
PI de Ciudad Real es dar acogida a
todos los Profesionales de la Inter-
mediacién Inmobiliaria de nuestra
provincia que quieran estar con no-
sotros. Para ello pretendemos crear
una asociacién profesional donde
podamos unirnos todos los profe-
sionales que nos dedicamos a la in-
termediacién inmobiliaria en este
ambito geografico, y crear un marco
comun, con unas normas de actua-

cién y unos servicios compartidos
que sean de interés para el colectivo
y que redunde en beneficio de nues-
tra actividad profesional y en el ser-
vicio recibido por nuestros clientes.

Por ultimo, de cara a este afo
2023, ;cudles son sus previsiones
tanto a nivel del COAPI de Ciudad
Real como en lo que al estado del
mercado inmobiliario respecta?

Con respecto al COAPI de Ciudad
Real, tenemos previsto para finales
del presente mes de marzo convo-
car personalmente a los Interme-
diarios Profesionales de la provin-
cia para exponerle el proyecto de
nuestra Asociaciéon Profesional con
todas las ventajas que para el colec-
tivo conllevara su constitucién con
el deseo de tener una amplia acogi-
da entre nuestros compafieros y po-
der poner en marca la Asociacion.
En cuanto al estado del merca-
do, creo que el 2023 va a ser un afno
tranquilo en cuanto a operaciones,

/N

existe mucha incertidumbre con la
situacién econdémica (véase la infla-
cién) y la situacioén politico social,
junto con la subida de los tipos de
interés y el endurecimiento de las
condiciones crediticias, lo que no
favorece ni la confianza, ni el op-
timismo y la ilusién que requiere
cualquier inversion. Esperemos que
al final no sea tan negro como ahora
pintay podamos salir adelante de la
mejor forma posible. =
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Patricia Vérez,
Presidente del COAPI
de A Coruna

“Es unretoy unaresponsabilidad
ser la primera Presidenta del COAPI
de A Coruna enlos 71anos

de historia del Colegio”.

¢Cudles son sus sensaciones tras
haber sido nombrada presidenta
del COAPIde A Coruia?

Para mi es un reto y una responsabi-
lidad ser la primera Presidenta del
COAPI de A Corufa en los 71 afios
de historia del Colegio, si bien ha ha-
bido desde su creacién colegiadas, y
representacién femenina en las Jun-
tas de Gobierno desde 1998.

Soy colegiada ejerciente desde
hace més de 25 afos y he colabora-
do con mi colegio desde que me co-
legié, a través de mi participacion en
distintas comisiones, siendo Presi-
dente, Antonio Sanchez (ya falle-
cido), posteriormente he sido Vo-
cal hasta 2014 y Vicepresidenta del
colegio durante los altimos 8 afios,
siendo Presidente, Herminio Car-
ballido. Para mi es un orgullo repre-
sentar al COAPI de A Coruna.

¢Qué evaluacidénrealiza de la ges-
tidn que se venia haciendo hasta
ahora del COAPI? ;Qué aspectos
planea cambiar?

Herminio Carballido, Ex Presiden-
te del COAPI de La Corufia, y actual
Presidente de Honor del Colegio ha
sido Presidente durante 24 afios, ha
recibido numerosos premios y con-
decoraciones por su extraordina-
ria labor y dedicacion al COAPI de
La Coruna. Bajo su presidencia el
COAPI de La Corufia es miembro
del Observatorio de la Vivienda de
Galicia y se firmo el Pacto Social de
la Vivienda 2021-2025. Ademas, re-
cientemente los colegiados Apis
que lo soliciten pueden ser entida-
des colaboradoras de la Conselleria
de Vivienda en el Programa de Mo-
vilizacién de Viviendas en alquiler.

Nuestra candidatura es conti-
nuista, de hecho, muchos proyec-
tos que no pudieron llevarse a ca-
bo, como es la creacién del Registro
de Agentes Inmobiliario con carac-
ter obligatorio que es una demanda
histérica para nuestro colegio, pre-
tendemos que concluyan en este
mandato. La Pandemia hizo que se
retrasasen muchos proyectos, aho-
ra les daremos un impulso.

De cara a este mandato, ¢cudles
son sus grandes objetivos y nue-
vos proyectos para llevar a cabo?

Como ya adelanté, la creacién de
un Registro de Agentes Inmobilia-
rios con caracter obligatorio que
aporté transparencia al mercado
inmobiliario y cuyo objetivo es la
proteccion de los derechos de los
consumidores y usuarios.

Continuaremos manteniendo re-
laciones de colaboracién con la Ad-
ministracién Autondémica y Local
en cuanto a la suscripciéon de Con-
venios como entidades colaborado-
rasy presentacion de alegaciones a
la normativa relacionada con la Vi-
vienda, etc.

En concreto, como miembros
del Pleno, asi como de varias Co-
misiones en temas relacionados
con la vivienda, del Observato-
rio de Vivienda de Galicia, organis-
mo dependiente de la Conselleria
de Vivienda de la Xunta de Gali-
Cia, participamos en reuniones en
las que hacemos propuestas y pre-
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sentamos alegaciones sobre las nor-
mativa relacionada con la vivienda.
Hemos propuesto y conseguido que
se rebajen las normas del Decreto
de normas de habitabilidad de Ga-
licia para facilitar que los bajos co-
merciales vacios puedan tener uso
residencial y, por lo tanto, pasar a
convertirse en viviendas, siempre
que no influyan en la calidad de la
habitabilidad. También pedimos
que se pudiesen convertir oficinas
en entresuelos o en primeros en vi-
viendas. Es un éxito compartido con
los Colegios de Arquitectos de Gali-
cia, Arquitectos Técnicos de Galicia,
Administradores de Fincas de Gali-
cia, Constructores, Promotores, y
Cooperativistas.

Como miembros de Unién Profe-
sional de Galicia, ademas de partici-
par en los actos y actividades de esa
organizacién, tendremos una parti-
cipacién activa en una Comision de
medio ambiente para aportar a la
sociedad nuestro punto de vista so-
bre la sostenibilidad y habitabilidad
de las ciudades.

Continuaremos realizando Conve-
nios con otros Colegios profesiona-
les en materia de formacién, publi-
cacion de listas de peritos judiciales
y de Apis que intervengan en la ven-
ta de activos procedentes de con-
curso de acreedores y judiciales.
Colaboraremos con las Universida-
des de La Corufla y de Santiago, en-
tre otros asuntos, en el ofrecimien-
to de la informacién necesaria para
facilitar el acceso a la vida profesio-
nal de nuevas personas colegiadas.

Asimismo, organizaremos activi-
dades formativas para los colegia-
dos, algo fundamental para distin-
guirnos en el mercado inmobiliario,
asi como remitiremos las listas de
peritos a los Juzgados, otros cole-
gios profesionales y organismos pu-
blicos, etc.

Conlasrecientes subidas de tipos
y la aprobacién de laNueva Ley de
Vivienda ala vuelta de la esquina,
¢cuales son sus previsiones para
el mercado inmobiliario espafiol
este afio 20237

Siempre que tengo la oportunidad,
pregunto a los representantes poli-
ticos, por la nueva Ley de Acceso a
la Vivienda y nadie es capaz de con-
cretar cual serd el texto definitivo o
la fecha en la que se publicara. De
vez en cuando, nos enteramos por la
prensa de alguna noticia alarmante,
como que quieren eliminar los ho-
norarios que reciben las inmobilia-
rias por los servicios prestados, lo
cual ha causado estupor en el sec-
tor, pero seguimos sin saber a cien-
cia cierta cudl seré su contenido.
Lo que si es claro es que genera una
gran alarma en la sociedad y al mer-
cado inmobiliario la inseguridad ju-
ridica le afecta mucho.

Después de leer a varios expertos
y los informes del Banco de Espa-
fia, mi conclusion es que la insegu-
ridad juridica es uno de los grandes
problemas que nos encontramos en
nuestro trabajo del dia a dia. Que
no se cumplan las condiciones fir-
madas en los contratos de arren-
damiento de vivienda, en cuanto a
la actualizacién de la renta y fecha

25

€20C JYLSINIYL HL



ENTREVISTANDO A PATRICIA VEREZ

COLECTIVO API 12

de término del mismo, se suspen-
dan los lanzamientos en ciertos ca-
sos de vulnerabilidad, se mantenga
la okupacioén ilegal de las viviendas,
provoca una desproteccién tanto a
los arrendadores como a los arren-
datarios que son a los que se preten-
de proteger, siendo la consecuen-
cia més inmediata la retirada de la
oferta de viviendas en alquiler y el
incremento del precio del arrenda-
miento. Algunas de estas medidas,
ya han sido estrenadas en nuestro
entorno europeo y la consecuen-
ciayala conocemos. Empefarse en
repetir errores ya sabemos a dénde
nos lleva.

En el ultimo afio y medio, he te-
nido la oportunidad de asistir a jor-
nadas inmobiliarias organizadas por
varios Colegios de Apis por toda Es-
pafia, desde las organizadas por el
Consejo Andaluz, Caceres, Valencia
y Baleares, y he podido comprobar
que hay ciertas particularidades que
nos distinguen seguin los territorios,
como la Espafia vaciada de Extrema-
dura, la superpoblada de Baleares,

etc., lo que si se unifica en todas es
lainseguridad juridica provocada por
anos de normativa del alquiler equi-
vocadas, (algunas reformas produ-
cidas con pocos dias de diferencia),
la falta de construccién de obra pu-
blica por todas las administraciones
publicas competentes, la lentitud de
la concesion de licencias de la cons-
truccion y de rehabilitacién que fo-
menta el incremento del precio del
suelo y en definitiva de la vivienda.

La funcidén social de la vivienda
ala que se refiere nuestra Constitu-
cion debe recaer en las Administra-
ciones Publicas no en los propieta-
rios privados.

En el caso del mercado inmobilia-
rio, la subida de tipos de interés, el
incremento de materias primas que
ha elevado los costes de construc-
cién es un freno para la compra, es-
to se esta viendo ya en el dia a dia. Si
las condiciones de financiacién se
encarecen esos consumidores se-
ran expulsados del mercado de la
compraventa y se irdn al mercado
del alquiler porque las necesidades

/N

de vivienda van a continuar, incre-
mentando mas si cabe el precio de
la renta al aumentar la demanda de
vivienda en alquiler.

Pero estas nuevas condiciones
no sélo afectan a los consumidores
y usuarios sino a las empresas dedi-
cadas al “build to rent” que se estan
marchando a otros mercados eu-
ropeos ante la incertidumbre de la
nueva regulacién de la vivienda, por
las dudas de la definicion de gran te-
nedory la limitacién de precios en
los nuevos contratos.

En cuanto a los precios de venta
de vivienda, parece que todo apun-
ta a una contencion en los precios,
pero todo dependera de la situacién
econdmica derivada de la guerra de
Ucrania, de los cambios politicos
derivados de las préximas eleccio-
nes, de si continua la alzada de los
tipos de interés, si se mantiene o si-
gue subiendo la cesta de la compra,
que merma la capacidad adquisiti-
va de los necesitados de vivienda. =

26

€20C JYLSINIYL HL



COLECTIVO API 12

r I [ [ @‘“ ’ « (\\«««\\«\( (\
o t I C I E i S‘\‘\ A,‘(“(\‘ﬁk\\\\\\
g -

= — /,' :
,/// 7 Ml \«

(
A CORUNA
El COAPI de A Coruia, presente
enla Asamblea General de Union
Profesional de Galicia

Patricia Verez Cotelo, presidenta del Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de La Corufia, presente en la
reunion de la Asamblea General de Unidn Profesional de Galicia.

La presidenta del Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobilia-
ria (COAPI) de A Corufia, Patricia Vérez Cotelo, estuvo presente en
la reunion de la Asamblea General de Union Profesional de Galicia,
celebrada en Santiago de Compostela el pasado 30 de diciembre.
EI COAPI de A Corufia estuvo representando, manteniendo asi su
participacion activa en todos los actos que celebra Union Profesio-
nal de Galicia, organizacion que aglutina 40 colegios profesionales
de Galiciay 28 profesiones oficiales.) =
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VALENCIA

Exito de las Ill Jornadas Inmobiliarias

en Mallorca

AR Lo

UKETE AL SECTOR'
PROFESIONAL
INMOBILIARIO DE-
BALEARES

Il Jornadas Inmobiliarias en Mallorca

Gran éxito de las Il Jornadas Inmobiliarias en
Mallorca, que se celebraron el pasado viernes
dia 3 de febrero en el Gran Hotel de Palma. Se
agotarontodaslas plazas disponiblesylajorna-
da se desarrollé con ponentes de gran calidad
y prestigio que aportaron informacion y expe-
riencias de valor, y que propiciaron interesan-
tes debates.

Natalia Bueno, presidenta del Colegio y la
Asociacién Apibaleares, subraya que “estas jor-
nadas sonde graninterés paralos profesionales

ALIBD

SPARENCIA

SIIEIDI(S
kLIag1es

de laintermediacion inmobiliaria, para estar al
dia de los cambios normativos, actualizar infor-
macion y compartir experiencias. Hemos repa-
sado los puntos mas candentes de Baleares en
nuestro sector, comolaregulacion, lafiscalidad,
urbanismo. Para Natalia Bueno “estos encuen-
tros profesionales son basicos en la apuesta del
Colegio y de la Asociacion por la calidad” Las
Jornadas han contado con el patrocinio de Mu-
tua de Propietario, Portal Balear, Eléctrica Ba-
leares, Caixa Colonya, Conversiay UCI. =
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MADRID

La jornada sobre propiedad horizontal,
celebrada enla Camarade la Propiedad Urbana
de Barcelona

La Jornada “Ultima jurisprudencia y pro-
blematica practica en propiedad hori-
zontal”, en la que ha colaborado COA-
PIMADRID — AIM, se ha celebrado en la
Cdmara de la Propiedad Urbana de Bar-
celona el pasado miércoles 30 de no-
viembre.

La jornada destaco por la relevancia y
excelencia de sus ponentes, asi como por
la trascendencia y actualidad de las ma-
terias tratadas, que combind la modalidad online con la presencial asegurando la interac-
cion de todos los asistentes. La Jornada contd con un total de 50 asistentes. =

ARAGON
EI COAPIde Aragon celebra un enriquecedor
seminario sobre la plusvalia

El pasado nueve de noviembre, se organizo en la

sede del Colegio un Seminario sobre el impues-

to municipal IVTNU, conocido como Plusvalia, a

cargo de D. Santiago Palazon Valentin, Abogado y

L compafiero API, experto en derecho administrati-

Patricia Verez durante el acto de entrega de las Medallas de Galicia. VO y uno de los letrados mas reconocidos y de éxi-
to en esta materia en nuestro pais.

En este seminario se tratd la problematica surgida con este impuesto a raiz de la Sentencia
182/2021 de 26 de octubre del TC, exponiendo una panoramica general y concretando aspectos
delanuevaregulacién, base imponible, gravamen, devengo, recursos, etc. La convocatoria tuvo un
gran éxito entre nuestros colegiados y asociados, llenando practicamente el remodelado salén de
actos. El ponente realizé una excelente exposicion sobre el tema que nos ocupaba, sin duda enri-
quecedoray esclarecedora para todos los asistentes. =

Wﬂ
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SALAMANCA

Los agentes de la propiedad
inmobiliariay los agentes inmobiliarios
de Salamancay Avila seintegranen

una asociacion

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Salamanca y Avila vivié el pasa-
do 18 de enero unajornada muy especial al ce-
lebrarse la toma de posesion de la nueva Jun-
ta Directiva. Como presidente ejercera Valentin
Rodriguez, con Jesus Pérez Correa como vice-
presidente, Benigno Alcocer Ramos en el car-
go de secretario; como tesorero, José Manuel
Ullan Blanco; y como primer vocal, Olga Coco
Lastra.

Este mismo equipo directivo formara la jun-
ta directiva de la Asociacion de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria y Agentes Inmobiliarios
de Salamanca y Avila (ASAPISyAv), que ha si-
do creada para que puedan tener cabida en ella
otras gentes cuya titulacién académica, no les
permita colegiarse en el Colegio de Agentes de

|
i

Los miembros de la junta directiva.

la Propiedad Inmobiliaria, pero exigiendo unos
estandares de conocimientos, seguros de res-
ponsabilidad, y aceptacion de un cédigo deon-
tolégico de la profesion.

Segun aseguraron los promotores, la iniciati-
va permite crear un ente en el que se sientanre-
presentados y protegidos todos los agentes in-
mobiliarios de la provincia de Salamancay Avila,
con animo de crear una estructura de represen-
tacién del gremio inmobiliario de referencia en
ambas provincias.

La asociacion intentara dar las maximas ga-
rantias de profesionalidad y “de conocimientos
para resolver las consultas a todos los consu-
midores que acudan a las oficinas de nuestros
colegiados y asociados para la gestion de sus
asuntos inmobiliarios”, concluyeron. =
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ARAGON

EI COAPI de Aragon vuelve a celebrar
su tradicional evento de fin de ano

X g
M 2

colegio oficial

Juntaacto 15DIC.

Después de dos afios en los que las circuns-
tancias sanitarias habian impedido celebrar el
tradicional evento de final de afio, el dia 15 de
diciembre se organizé un acto al que asistieron
unos 70 compafieros. La recientemente reele-
gida Junta de Gobierno trasladé la actualidad
colegial y los proyectos para los proximos cua-
tro afios; a continuacion, tuvo lugar la entrega

de titulos a los nuevos colegiados y asociados,
asicomo los diplomas de honor alos colegiados
que han cumplido mas de 25 afios en el ejercicio
de la profesion. Para finalizar, se sirvié un coc-
tel con motivo de la celebracion de nuestra fes-
tividad patronal de Santa Teresa y de las fiestas
navidefias, disfrutando de una agradable vela-
da entre compaferos. =
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BADAJOZ
El COAPI de Badajoz organiza un curso
de tasacionesrusticas

CONSEJO

El COAPI de Badajoz organizo el pasado 27 de
enero un curso de tasaciones rusticas. La se-
sion, que tuvo lugar en el Hotel Rio de Badajoz,
corrio a cargo del Agente de la Propiedad In-
mobiliaria de citado colegio, D. Alonso Gémez
Pompa. En él se trataron desde conceptos ba-
sicos, como la definicién de valoracién rustica
y los elementos valorables en el ambito rural,
hasta el marco legal que lo rodea, pasando por
ejemplos practicos e informacion sobre las ex-
plotaciones econdmicas, entre otros. =

El Consejo General delos COAPI
firma el Convenio de Colaboracion
en materia de Gestion Catastral

El pasado 26 de enero se llevd a cabo la impor-
tante firma del Convenio de Colaboracién en
materia de Gestion Catastral entre la Secreta-
ria del Estado del Ministerio de Hacienda (Direc-
cion General del Catastro) y el Consejo General
de los COAPI de Espafia.

Fernando de Aragdén Amanarriz, en representa-
cién del Catastro, y Gerard Duelo Ferrer, en re-
presentacion del CGCOAPI, se reunieron para
llevar a cabo la mencionada firma y constituir asi

Firma el Convenio de Colaboracién en materia de Gestion
Catastral.

una Comision de Seguimiento encargada de coordinar los eventos de formacion e infor-
macién en todos los colegios provinciales, ajustado al texto refundido en la Ley del Ca-
tastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto 682/2021, de 3 de agosto. =
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ALICANTE

Exito de participacién en el curso
del COAPI Alicante para acceder
al Registro obligatorio de Agentes

Sede COAPI Alicante.

Mas de 120 profesionales han participado en el
curso organizado por el COAPI de Alicante que
permite cumplir el requisito de formacién ne-
cesario para lainscripcién en el Registro obli-
gatorio de Agentes de Intermediacién Inmobi-
liaria de la Comunidad Valenciana. La actividad
formativa, desarrollada entre los meses de oc-
tubre y febrero, se hallevado a cabo con clases
en directo en formato online a lo largo de 200
horas, lo que ha facilitado la participacion de
inmobiliarios de toda la Comunidad Valenciana.

El curso destaca por el alto nivel de sus po-
nentes, referentes de cada sector en ambitos
como la valoracion inmobiliaria, el mercado hi-
potecario, Derecho Civil y contratacion inmo-
biliaria o alquiler turistico. Los participantes
también han recibido formacion en asuntos fun-
damentales para el trabajo diario de un profe-

de Intermediacion Inmobiliaria

sional del sector como Markerting Inmobiliario,
el Registro de la Propiedad o la prevencion del
blanqueo de capitales.

La presidente del Colegio de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de Alicante, Marifé Este-
so, destaca la satisfaccion de los alumnos del
curso por el gran nivel y prestigio de los ponen-
tes participantes. "Ademas, el formato de cla-
ses en directo ha permitido participar y resolver
dudas en el momento, a la vez que resulta muy
comodo evitar desplazamientos con las clases
online” sefiala. De hecho, la primera edicion de
curso genero tanto interés que hay una gran lis-
ta de espera de profesionales que van a tenerla
oportunidad de inscribirse en la segunda edi-
cién que comienza en el mes de febrero. Toda la
informacion sobre esta actividad informativa se
encuentra en la web apialicante.com. =
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20minutos

El Consejo General da
consejosalahorade
comprar unavivienda en
2023

A

cuatre’

Montserrat Junyent,
responsable de
Asesoria Juridica

del Consejo General,
analizala problematica
de la okupacion

l

europa press

Previsiones sobre
el mercado inmobiliario
en 2023

Al

LAVANGUARDIA

Losagentesdela
propiedad inmobiliaria
prevénun “leve
estancamiento” del
mercado en el primer
semestre de 2023

Al

elEconomista.es

Lareeleccion de Jaime
Cabrero Garcia como
presidente del COAPI
de Madrid

A

CRONICA
Lareeleccionde
Gerard Duelo como
presidente del COAPI
de Barcelona

A
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https://www.europapress.es/economia/noticia-coapi-preve-leve-estancamiento-mercado-inmobiliario-2023-ano-muy-positivo-20221215115410.html
https://forbizes-my.sharepoint.com/personal/elopez_whiterabbit_site/_layouts/15/stream.aspx?id=%2Fpersonal%2Felopez%5Fwhiterabbit%5Fsite%2FDocuments%2FWRS%20%2D%20White%20Rabbit%20Share%2FConsejo%20APIS%2F2023%2FRevista%20Marzo%202023%2F6%2D%20API%20EN%20LOS%20MEDIOS%2FCuatro%20TV%2Emp4&wdLOR=cFB4532C4%2D4264%2D5349%2D8531%2DCD1979E6B649&ga=1
https://www.lavanguardia.com/economia/20221215/8645734/agentes-propiedad-inmobiliaria-preven-leve-estancamiento-mercado-primer-semestre-2023.html
https://www.20minutos.es/noticia/5092548/0/8-consejos-que-agradecera-tu-bolsillo-si-quieres-comprar-una-casa-en-2023/
https://cronicaglobal.elespanol.com/business/agentes-inmobiliarios-bcn-reeligen-gerard-duelo-por-unanimidad_746648_102.html
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12105679/01/23/Jaime-Cabrero-Garcia-reelegido-presidente-de-los-agentes-inmobiliarios-de-Madrid-.html
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ABC

El Consejo General
sobre las técnicas
utilizadas parala
okupacionilegal

/1

yaencontre

El Consejo General
reclamaun pacto de
Estado paraluchar
contrala okupacién

intereconomia &

El Consejo General
analizalas perspectivasde
crecimiento del mercado
inmboliario

Al

idealista.com

El Consejo General
analiza el primerafiodela
aplicacion de nuevo valor
de referencia catastral

A
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https://www.idealista.com/news/fiscalidad/2023/01/19/803098-se-cumple-un-ano-del-valor-de-referencia-de-catastro-una-losa-fiscal-para-muchos-compradores
https://www.yaencontre.com/noticias/consejos/los-ayuntamientos-catalanes-aprueban-instar-el-desahucio-de-una-vivienda-okupada
https://www.abc.es/sociedad/tecnica-telepizza-metodo-extendido-okupas-acceder-casa-20221203133506-nt.html
https://intereconomia.com/programas/con-i-de-inmobiliario/con-i-de-inmobiliario-19-01-2023-20230119-1600/
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Edicion

Consejo General

de Colegios Oficiales
de Agentes dela
Propiedad Inmobiliaria
de Espafa

Coordinacion
Esperanza Martin-Albo
(Consejo General de
COAPIs de Espafia)

El pasado 26 de enero se llevé a cabo la firma de un
importante convenio de colaboracidon en materia de
gestidn catastral entre la Secretaria del Estado del
Ministerio de Hacienda (Direccién General del Catastro),
representada por Fernando de Aragén Amanarriz, y el
Consejo General delos COAPI de Espana, representado
por Gerard Duelo Ferrer = Mas de 120 profesionales
han participado en el curso organizado por el COAPI de
Alicante que permite cumplir el requisito de formacidn
necesario paralainscripcion en el Registro obligatorio de
Agentes de Intermediacion Inmobiliaria de la Comunidad
Valenciana = Elnuevo equipo directivo del Colegio
Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de
Salamancay Avila ha formado la junta directiva de Ia
Asociacion de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria y
Agentes Inmobiliarios de Salamanca y Avila (ASAPISyAv),
disefiada para dar cabida a gentes cuya titulacion
académicano les permita colegiarse en el Colegio de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria =

Redaccion

White Rabbit Agency
(Laura Saliy

Alejandro Giménez)

— whiterabbit.es
laura@whiterabbit.site

Diseno y fotografias
de Portada, Opinidon
y Contra

— tonicastro.com

@ tonicastro
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