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EDITORIAL

Unir,modernizary
hacer crecerla marca API
en toda Espana

Gerard Duelo Ferrer

Presidente del Consejo General
de COAPIs de Espafia

Las elecciones del pasado mes de marzo al Consejo General de COAPIs
de Espafia, el mas alto organismo oficial inmobiliario del pais, dieron
como resultado un cambio en el Consejo Rector. Tras unas elecciones
en las que dos proyectos muy distintos pudieron trasladar al conjunto
de COAPIs de Espafia sus programas y propuestas para los préoximos
cuatro anos, la candidatura que tuve el placer de liderar fue la que
obtuvo un mayor apoyo por parte de los colegiados espartioles, por lo
que pasé a convertirme en el nuevo presidente del Consejo General.

Como ya dije cuando se conocieron los resultados electorales, creo
que en los comicios celebrados venci¢ el deseo de la mayoria de los
APIS espafloles de que se produjera un cambio. En este sentido, el sec-
tor dio una lecciéon de modernidad y renovacién. La candidatura que
encabecé supo vencer al inmovilismo, superando en el camino cual-
quier prejuicio en contra e imponiéndose como la opcién mas progre-
sista. Nuestra candidatura llegaba a la cita electoral impoluta de he-
chos, complicidades o compromisos establecidos en el pasado, libre
de actuaciones para garantizar una nueva, frescay sincera forma de
actuar en beneficio e interés de todos, en particular de los més peque-
fios, incluso de los que por temores o incertidumbres, no nos votaron.

Ahora, nuestro objetivo prioritario es que el Consejo General retome
rapidamente el liderazgo que le pertenece dentro del sector inmobi-
liario, consiguiendo la unién de todos los APIS de Espafia y abolien-
do los separatismos de colegios grandes y pequenos, y de cualquier
otro tipo. Ahora mas que nunca se hace necesario conseguir esa uniotn
mientras modernizamos y hacemos crecer el conocimiento y el pres-
tigio de la marca API en todo el pais. Desempefiar esta profesién es
mucho més que intermediar una operacion inmobiliaria; significa co-
nocer el mercado en el que se opera; ofrecer asesoramiento experto y
permanente al cliente; respetar y dignificar esta profesiéon siguiendo
de manera firme el c6digo deontolégico de nuestro gremio; abrazar
el progreso para, entre todos, construir un sector inmobiliario mejor.
Les aseguro que el nuevo Consejo Rector trabajard en hacer realidad
estas metas para que todos podamos disfrutar al maximo de un sec-
tor que esté a la altura de lo que debe ser nuestra profesion.
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Elegidalanueva Junta

de Gobierno del Consejo
Generalde COAPIs

de Espana

Fotografia de la toma de posesion
de lanueva Junta de Gobierno del Consejo
General de COAPIs de Espafia.

Con el 50,66% de un total de 227 votos, Ge-
rard Duelo Ferrer, presidente del COAPI de
Barcelona, fue elegido el pasado mes de mar-
zo como nuevo presidente del Consejo Ge-
neral de COAPIs de Espafia, consiguiendo
115 votos por los 112 votos de su rival, el has-
ta entonces presidente del Consejo General,
Diego Galiano. La candidatura de Duelo tam-
bién contaba con en el apoyo de los COAPIs
de Cadiz, Castelldn, Madrid, Malaga, Murcia,
Salamanca, Lérida y Tarragona.
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"El sector ha dado una leccion de
modernidad y renovacion. Nuestra
candidatura ha sabido vencer al
convencionalismo, ha superado cualquier
tipo de prejuicio en contra”

Gerard Duelo Ferrer
(Presidente)

Presidente COAPI Barcelona

Cayetano Rengel Pérez
(Vicepresidente)

Presidente COAPI Malaga

Jaime Cabrero Garcia
(Tesoreria)

Presidente COAPI Madrid

B » N

M2 Dolores de Alcover-
Aguilar Garcia (Secretaria)

Presidenta COAPI Murcia

S 4
Francisco Nomdedeu Maristany
(Vocal) (Vocal) (Vocal)

Valentin Rodriguez Alonso

Presidente COAPI Salamanca

La nueva Junta de Gobierno del Consejo General
de COAPIs de Espafa fue elegida el pasado mes de
marzo tras unos resultados electorales muy ajus-
tados que tuvieron como resultado un cambio en
la presidencia de la organizacién. Con el 50,66%
de un total de 227 votos, Gerard Duelo Ferrer, pre-
sidente del COAPI de Barcelona, fue elegido pre-
sidente del Consejo General de COAPIs de Espafia

Presidente COAPI Castelléon

Angel Martinez Léon

Presidente COAPI Cadiz

consiguiendo 115 votos por los 112 votos del hasta
entonces presidente, Diego Galiano, presidente del
COAPI de Jaén.

La candidatura de Duelo, bajo el lema “Unidos ha-
cia una nueva dimensién de gestién y de imagen”,
conto con el apoyo de los COAPIs de Cadiz, Caste-
1l6n, Lérida, Madrid, Mélaga, Murcia, Salamancay
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Tarragona, cuyos respectivos presidentes también
han pasado a formar parte del Consejo Rector (a ex-
cepcion de los de Lérida y Tarragona, que compa-
recian como reservas).

Al conocerse los resultados electorales, Gerard
Duelo, presidente del Consejo General de COAPIs
de Espafia, dio el siguiente mensaje a todos los APIs
del pais: “Creo que ha vencido el sentido comun y el
deseo de la mayoria de los APIS de que se produjera un
cambio. El sector ha dado una leccion de modernidad
y renovacion. Nuestra candidatura ha sabido vencer al
convencionalismo, ha superado cualquier tipo de pre-
juicio en contra y se ha impuesto como la opcion mds
ambiciosa e inclusiva. A partir de ahora nuestro objeti-
vo prioritario es que el Consejo General retome rdpida-
mente el liderazgo que le pertenece dentro del sector in-
mobiliario, consiguiendo la unién de todos los APIS de
Esparia y aboliendo los separatismos de colegios gran-
desy pequefios, v de cualquier otro tipo”.

Con espiritu renovador y progresista, el nuevo Con-
sejo Rector va a cumplir un programa electoral que
sera la hoja de ruta del nuevo Gobierno y en el que
destacan algunos objetivos principales:

- Actualizar y modernizar la imagen corporativa
del Consejo General, transmitiendo un mensaje
publico de revitalizacién de la entidad.

+ Aumentar la visibilidad y la interrelacion del

Consejo General con el entorno publico y pri-
vado.

Dejar atras épocas de conflictos y avanzar eficaz-
mente sin resentimientos, aportando una nueva
forma de hacer.

Ayudar a los Colegios o Consejos Autonémicos a
mejorar su gestién, actuando el Consejo Gene-
ral como cadena transmisora de las experiencias
de unos a otros.

Incrementar la profesionalidad de gestién del
propio Consejo Rector, haciéndola més dindmi-
ca, eficaz y de mayor calado.

Explorar nuevos canales de ingresos econémi-
cos, ajenos a las cuotas y al sacrificio de los Co-
legios, para dar mejor estabilidad y sostenimien-
to al mismo.

Analizar, decidir y actuar ante los muchos de-
safios estratégicos como el nuevo panorama co-
legial, el futuro incierto, y el encaje de las nue-
vas leyes.

Mejorar las verdaderas atribuciones fundaciona-
les del Consejo General, como es la defensa del
marco juridico de la profesién y la imagen pu-
blica de la profesiéon API.

Dar prioridad a todo lo tendente a la Formacion
Profesional, incluyendo la formacién deontolé-
gica.
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Legal

La Junta de Gobierno del COAPI de Madrid ha
acordado de forma undnime establecer una po-
sicion institucional firme sobre la competen-
ciay legitimacién de los API. Una postura clara
para la emisién de informes periciales en expe-
dientes de plusvalia municipal. Esta difusion de
informes es referida al valor de mercado de un
bien inmueble cuando el valor sea inferior al
de adquisicién y no se genere plusvalia alguna.

El objetivo es difundir esta postura tanto por
las administraciones locales como por los juz-
gados de lo contencioso y administrativo por si
fuera de utilidad para una correcta resolucién
de asuntos de esta naturaleza.

La decisién de la Junta de Gobierno del COA-
PI de Madrid consta de diversas consideraciones
que se deben de tener en
cuenta. En primer lugar,
las funciones propias del
API es la mediacién y co-
rretaje de operaciones
como la compraventay
permuta de fincas rusti-
casy urbanas. Otra de las funciones es la reali-
zacion de préstamos con garantia hipotecaria so-
bre fincas rusticas y urbanas. También, el APl en
cuestion debe ejecutar operaciones de arrenda-
mientos rusticos y urbanos, y la cesién y traspa-
so de estos tltimos. Por ultimo, el agente inmo-
biliario debe evacuar las consultas y dictdmenes
que le sean solicitados sobre el valor en venta.

La segunda de las consideraciones dicta que
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, dis-
pone que el hecho imponible del impuesto sobre
el incremento de valor de los terrenos de natura-
leza urbana consiste en gravar el incremento de
valor que experimenten terrenos de naturaleza
urbana y se ponga de manifiesto a consecuencia
delatransmision de la propiedad de los terrenos

Los agentes son profesionales
idoneos para comprobar que
no ha existido revalorizacion de los
terrenos de naturaleza urbana

por cualquier titulo o de la constitucién o trans-
misién de cualquier derecho real de goce, limi-
tativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

Otra de las consideraciones es que el impuesto
de plusvalia vulnera el principio constitucional
de capacidad econémica ya que no se puede es-
tablecer un tributo tomando en consideracion
actos que no sea exponentes de una riqueza re-
al o potencial. La pentltima de las considera-
ciones explica que el obligado tributario para
acreditar que no ha existido la plusvalia gravada
por el impuesto, podra: ofrecer cualquier prin-
cipio de prueba como es la diferencia entre el
valor de adquisiciéon y el de transmisién, optar
por una prueba pericial que confirme tales indi-
ciosy emplear cualquier otro medio probatorio.

Por ultima considera-
cién, los API, en virtud
de las funciones propias
que la norma les atribu-
ye, estan capacitados
y son legalmente com-
petentes para la elabo-
racién y emisién de informes. Los agentes son
profesionales idéneos para comprobar que no
ha existido revalorizacién de los terrenos de na-
turaleza urbana dentro de una determinada fe-
cha, asi como para comprobar la existencia de
pérdida del valor del terreno en el momento de
la venta del bien generador del impuesto.

En conclusién, se ha de disponer de una ta-
sacién contrastable que pueda llevar a cabo un
API colegiado especializado a efectos de servir
como prueba pericial. Esto es un valor afiadido
ala hora de acreditar, tanto en la via adminis-
trativa como en la contenciosa, la inexistencia
de plusvalia gravada por el impuesto y, en con-
secuencia, la no sujecién por falta de incremen-
to real de valor del bien objeto de transmision.
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El Colegio Oficial de Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria (COAPI)
de Valencia pide a las adminis-
traciones que pongan en marcha
medidas paraaumentar la oferta
de vivienda en alquiler con el fin
de frenar la escalada de precios
que se esté produciendo enlos
ultimos meses. Especificamen-
te, el Colegio solicita alos ayun-
tamientos, Generalitat Valencia-
nay al Gobierno de Espafia que
faciliten la iniciativa privada, in-
centivando la construccion de
vivienda destinadas exclusiva-
mente al alquiler o que sean las
propias administracioneslas que
construyan o adquieran inmue-
bles para dedicarlos al alquiler.
Elportavoz del Colegio de Va-
lencia, Vicente Diez, reclama
también que se facilite larecon-
version de inmuebles vacios al
uso residencial, como puede ser
el caso deloslocales comercia-
les. Los nuevos habitos de com-

Deizquierda a derecha: M Angeles Calvo, vicepresidenta del COAPI de
Cédiz; Manuel Mota, vocal; Angel Martinez, presidente; Ana Carrera,
diputada de la Diputacién provincial de Cadiz; José Luis Jiménez, vocal;
Francisco Escot, tesorero; y Antonio Rivas, secretario.

pra por Internety la proliferacion
de grandes centros comerciales
estan provocando que muchos
locales comerciales queden va-
cios, porlo que se podria apro-
vechar esta circunstancia para
poner en elmercado numerosas
viviendas nuevas en alquiler.

“En muchos municipios de Va-
lencia se esta viviendo una situa-
cioninsostenible porelalza con-
tinua de las rentas de alquiler, algo
alo que ha contribuido en parte el
nuevo Decreto de Vivienda apro-
bado por el Gobierno en marzo.
Las nuevas medidas no han ser-
vido para conseguir un mercado
de alquiler mas accesible para el
arrendatario y mas seguro para el
propietario”, afirma Vicente Diez.
En este sentido, Diez explica que
muchos propietarios han optado
por no poner sus inmuebles en
alquiler debido alaincertidumbre
generada porlos vaivenes legis-
lativos en la materia.

“No olvidemos que muchas de
las personas que alquilan lo ha-
cen porque no pueden comprar
debido al alza de los precios y las
dificultades para acceder a una
hipoteca. Esto ha motivado un
incremento de la demanda de vi-
vienda de alquiler y, por tanto, del
precio de las rentas”, sefiala. Por
ello, Diez consideraimprescindi-
ble trabajar de forma urgente en
dos direcciones: dar soluciones
alas personas que quieren pe-
rono pueden comprar, y aumen-
tar la oferta de vivienda. “Redu-
ciendo la demanda y aumentando
la oferta conseguiremos que el
mercado vuelva a una situacion
mas estable y que los precios del
alquiler puedan ser mas acordes
alos salarios y laeconomia de las
familias”, asegura el portavoz del
COAPI de Valencia.

El pasado 18 de enero, los miembros de la Junta
de Gobierno de este Colegio fueron recibidos en
audiencia por José Pacheco Calvo, subdelegado
del Gobierno en Cadiz y por la diputada Ana Ca-
rrera, de la Diputacién Provincial de Cédiz. Los
miembros pusieron en conocimiento de la nue-
va Junta de Gobierno la disposicién de colabo-

racién por parte de este Colegio Oficial.
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Extremadura ha conseguido regularizar el
sector inmobiliario, pero con la particulari-
dad de que se ha establecido unainscripcion
obligatoria de agentesy agencias enla que
deberén estar si quieren ejercer como tales.
Esta forma de regulacion es de granimpor-
tancia parala comunidad auténoma ya que
otras no han conseguido una regularizacion
tan completa como la extremenfa.
LalLey11/2019, de 11 de abril, de Promocién
y Acceso ala Vivienda en Extremadura entro
envigor el 17 de mayo de 2019. Extremadura
es latercera comunidad de Espafia, tras Ca-
talufiay Andalucia, que conseguido desarro-

Deizquierda a derecha: Adolfo del Molino, presidente del COAPI Badajoz;
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llar unaley que regularice el sector.

En el centro, Fernando Baena, presidente del
COAPI Aragony de la Asociacion de Profesionales
Inmobiliarios de Aragén (APIAR).

Fernando Baena Pinilla, pre-
sidente del COAPI de Aragdn
y de la Asociacion de Profesio-
nales Inmobiliarios de Aragén
(APIAR), comparecié el pasado
18 de febrero ante la Comision
de las Cortes de Aragon, en el
tramite de audiencia legislativa
en relacién con el Proyecto de
la Ley de Vivienda de Aragén.
En su exposicién, Fernando
Baena, como representante y
portavoz del colectivo, expuso
alos representantes de los dife-
rentes grupos parlamentarios
la situacion de desproteccion e
inseguridad juridica en la que
se encuentran los consumido-

junto a representante del Congreso por Ciudadanos; y Jorge Julian, secretario
del COAPI de Badajoz.

res y usuarios. Esto es resulta-
do de la desregulacion total de
la actividad de la intermedia-
cién inmobiliaria. Se conside-
ra que, sin limitar el acceso al
libre ejercicio de la actividad
profesional, es necesario abor-
dar una normativa reguladora
de la gestién de la intermedia-
cién inmobiliaria en aras de la
transparencia del sector. Des-
de la administracién se exige a
los profesionales unas obliga-
ciones y unos requisitos mini-
mos para garantizar la seguri-
dad juridica y la defensa de los
consumidores y usuarios.
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La Comunidad Foral de Navarra
ha promovido la creacion del Re-
gistro de Agentes Inmobiliarios
de Navarra con el propoésito de
generar una mayor confianza en-
tre los ciudadanos, favoreciendo
la transparenciay garantizando
una mayor proteccidénalos con-
sumidores.

El motivo principal que justi-
ficala necesidad de la creacion
del Registro de Agentes Inmobi-
liarios es debidoaque enlaac-
tualidad la liberalizacion en el
ejercicio de ciertas pro-
fesiones esta provocan-
do que sean los propios
consumidoresy profesio-
nales los que demanden
unaregulacion. Los con-
sumidores demandan di-
charegularizacion en defensa de
sus legitimos derechos, mientras
que los profesionales buscan la
defensa de su prestigio como
sector profesionalizado.

Con el decreto foral se busca
—en Ultima instancia— crear un
mercado fiable. La liberalizacion
de unmercado consisteenlare-
mocion de obstéaculos alalibre
concurrencia de ofertas y de-
mandas, para la formacion de
mejores precios de adquisiciony
reduccion de costes de gestion.

Ese objetivo no se logra abrien-
do el mercado a cualquier ope-
rador, sino permitiendo al ciu-
dadano una mayor libertad de
eleccion conelmismo grado de
seguridad juridicay econdmica.

Para ejercer la profesion de
agente inmobiliario, desde el afio
2000 (RDL 4/2000 vy la posterior
Ley 10/2003, de liberalizacién del
sectorinmobiliario), no es nece-
sario tener una titulacion supe-
rior (o de ningun otro tipo) niun
domicilio fisico concreto, nicon-

Lainscripcion en el registro

es de caracter voluntario
y su finalidad meramente
informativa

tar conun seguro de responsabi-
lidad civil. No se exige por tanto
ningun requisito paraintermediar
enunadelas principales decisio-
nes que cualquier personarealiza
alolargo de su ciclo vital, como
resulta decidir dénde va aradicar
su hogar. En muchas ocasiones,
ademas, esa decision supondra
realizar la principal inversién de
suvida: la adquisicion de una vi-
vienda.

Esa falta de regulacion esta
provocando:

* Queseanlos propios agentes
inmobiliarios los que deman-
denalguntipo de regulacion.

* Queirrumpan en el sectorin-
termediarios sin ninguna for-
macidény con escasos cono-
cimientos inmobiliarios.

Se hadetenerencuentaque
no se regula en este decreto fo-
ral la actividad profesional de los
agentesinmobiliarios, sino losre-
quisitos que deben cumplir pa-
ra poder apuntarse en el regis-
troy las obligaciones alas que

se comprometen. Lains-
cripcion en el registro es
de caréacter voluntarioy
su finalidad meramen-
te informativa de cara a
conseguir una adecuada
proteccion de los consu-
midoresy usuarios. De esta ma-
nera, no se condiciona el gjer-
cicio de la actividad, sino que
Unicamente se pretende identi-
ficaratodos aquellos operadores
que cumplen unos requisitos de
capacitacion determinada alos
solos efectos de que el consu-
midor cuente con talinformacion.

10
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La consellera de Justicia de la Generalitat de
Catalunya, Ester Capella, se reunié con Gerard
Duelo, presidente del COAPI de Barcelona, y
Joan Oll¢, el entonces presidente de la Asocia-
cion de Agentes Inmobiliarios (AIC), para ana-
lizar las necesidades del sector del alquiler. La
medida finalmente no fue ratificada por el Par-
lament de Catalunya y no serd implementada.

El Govern de la Generalitat pretendia aprobar
el pasado 21 de mayo un decreto ley que hubiera
permitido al Ayuntamiento de Barcelona poder
limitar el precio de los alquileres en aquellos
barrios de la ciudad donde mds ha aumentado
debido a la escasa oferta. Asi lo indicé la con-
sellera de Justicia, Ester Capella, durante una
reunién que mantuvo con Gerard Duelo, presi-
dente del COAPI de Barcelona, y Joan Oll¢, el en-
tonces presidente de la Asociacién de Agentes
Inmobiliarios de Catalunya (AIC). Actualmen-
te, Gerard Duelo ha sido nombrado presidente
de la AIC. No obstante, la medida finalmente no
fue ratificada por el Parlament de Catalunya y
no serd implementada.

En este encuentro, la consellera trasladé a
ambos expertos el contenido de la normativa
que preparaba el Govern en materia de alquiler
para Barcelona, la ciudad catalana més afectada
por el elevado precio de los alquileres. Asi pues,
la Generalitat tenia previsto ceder al Ayunta-
miento la competencia de establecer limitacio-
nes a partir de un indice de referencia de pre-
cios en aquellos barrios donde se consideraba
que eran desproporcionados o que existia una

La consellera de Justicia, Ester Capella, se reunié con Gerard Duelo,
presidente del COAPI de Barcelona, y Joan Oll¢, el entonces presidente de la
Asociacion de Agentes Inmobiliarios (AIC).

alta demanda acreditada de viviendas. El ante-
proyecto de ley de arrendamiento incluia esas
medidas y ademds pretendia alargar la dura-
cién de los contratos e impedir fianzas abusivas.

“Hemos optado por basarnos en el sistema de re-
gulacion de precios alemdn, con 30 afios de trayecto-
ria, porque no se pueden continuar asumiendo subi-
das de precios que no se ajustan a la realidad social
ni a los salarios de las personas. Estamos en una si-
tuacion de urgencia y es necesario detener los abu-
sosy la gentrificacion’, afirmé tras la reuniéon Es-
ter Capella, consellera de Justicia.

Por su parte, Gerard Duelo y Joan Ollé, indi-
caron estar “de acuerdo en la necesidad y urgen-
cia de regular el mercado del alquiler de la ciudad’.
No obstante, subrayaron que “el cdmo, el cudndo
y el donde se deberdn aplicar estas medidas deberd
ajustarse de manera precisa y efectiva en el momen-
to en el que conozcamos el contenido del texto en to-
da su extension”.

La nueva normativa, que hubiera implicado
a las conselleries de Justicia y de Territori, po-
dria haber marcado un primer precedente en
Catalunya de regulacién directa de los alquile-
res de viviendas, en base a articulos del Cédigo
Civil cataldn que asi lo permiten. En otros paises
como Alemania, Austria, Francia, Italia, Portu-
gal o Suiza ya se han implantado regulaciones
similares en el precio del alquiler.

11
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Colegios

Gerard Duelo, presidente del Consejo
General delos COAPIs, presento
elinforme del Consejo Rector

Gerard Duelo, presidente del
Consejo General de los COAPIs,
presento elinforme del Conse-
joRectorrealizado el pasado dia
28 dejunio en el Pleno del Con-
sejo General de los COAPIs de
Espanfia.

Laintervencion se centré en
informar en profundidad sobre
todo aquello que hanrealizado en
las primeras fases de los 14 te-
mas de 30 que el Consejo Rector
tiene como objetivo en su man-
dato. Los puntos mas analizados
fue el andlisis de la evolucion his-
torica de los 46 COAPIs, el anali-
sisjuridico del nuevo Estatutore-
tenido, la anunciada voluntad de
firmarlos convenios autonémi-
cos, Y lapresentacion delaidea
de crear una Confederacion Na-
cional de Agentesy Empresas In-
mobiliarias con el objetivo de li-
deraralos agentesy empresas
inmobiliarias de Espafia.

Serealizd unavotacion parala
aprobacion de las cuentas pre-
sentadas del ejercicio 2018. Tras
un debate previo se aprobaron
las cuentas condicionadas auna
relacion de aspectos contables
irregulares que hay que corre-
giry alresultado de unarevision

M g

En el Pleno del Consejo General se presentd laidea de crear una Confederacion Nacional de Agentesy
Empresas Inmobiliarias y se aprobaron las cuentas presentadas del ejercicio 2018.

encargada a un consultor exte-
rior para liberar al nuevo Conse-
jo Rector de heredarresponsa-
bilidades.

Elactual Consejo Rector con-
fiaque, através delo demostrado
en este primer Pleno, la gran ma-
yoria de presidentes presentes
hayan podido comprobar la de-

cidida voluntad de trabajar inten-
samente por el bien comun bajo
un estilo nuevo, progresista, mo-
dernoyfresco, hecho que fue su
promesa electoral.
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Xavier Roig Zabaleta intervino en el Consejo Rector
sobre el Registro de Agentes Inmobiliarios de Catalunya

Xavier Roig Zabaleta, director
de Sistemas de Informacién y
Atencion Ciudadana, visité la
sede del Consejo General con el
objetivo de ofrecer un detalla-
do discurso sobre el Registro de
Agentes Inmobiliarios en Cata-
lufia. En esta conferencia, Xa-
vier Roig analiz¢ el funciona-
miento y los resultados que se
han derivado de la implanta-
cién del Registro de Agentes.
Una vez finalizada la expo-
sicién, se abri¢ el debate en-
tre este modelo de Registro de
Agentes Inmobiliarios, que ya
cuenta con un largo recorri-
do, y otros de reciente implan-

El director de Sistemas de Informacion y Atencién Ciudadana analizd el funcionamiento y los

resultados del Registro de Agentes.

taciéon. En este didlogo, Xavier
Roig y los demaés oyentes co-
mentaron cuestiones suscita-

das sobre el Registro de Agen-
tes en relacién con los colegios
relacionados.

El COAPI de Cadiz realizé
la toma de posesion de la
nueva Junta de Gobierno

En primera fila: José Luis Jiménez, vocal del COAPI Cadiz; Angel Martinez,
presidente del COAPI Cadiz; Alicia Martinez, secretaria general de Vivienda
de la Consejeria de Fomento de la Junta de Andalucia; Ana Mestre, delegada
del Gobierno de la Junta de Andalucia; y Antonio Rivas, secretario del COAPI
de Cédiz. Enlafila de detras: Francisco Escot, tesorero COAPI Cadiz; Manuel
Mota, vocal COAPI Cadiz; M@ Angeles Calvo, vicepresidente; Mercedes
Colombo, delegada de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia en Cédiz.

Elpasado 22 de marzo tuvo lugar en el saldn de la
Delegacion de Gobierno de la Junta de Andalucia
de Céadiz, el acto de toma de posesion de lanue-
va Junta de Gobierno delllustre Colegio Oficial de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Cadiz.

También tuvo lugar la firma de colaboracion con
lanueva asesoriajuridica: Martinez Echevarria Abo-
gados. Enelactointervinieron las siguientes auto-
ridades: Alicia Martinez Martin, secretaria general
de Vivienda de la Consejeria de Fomento, Infraes-
tructuras y Ordenacioén de la Junta de Andalucia;
Ana Mestre Garcia, delegada del Gobierno de la
Junta de Andalucia en la provincia de Cadiz; y Ja-
vier Garcia-Valdecasas Alex, presidente del Con-
sejo Andaluz de COAPIs. Alfinalizar el acto se hizo
entrega de diplomas a las nuevas incorporacio-
nes del Colegio.
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Natalia Bueno, nueva presidenta
del COAPI delasIlles Balears

Bueno sustituye a José Maria Mir, quien ha sido
presidente durante los dltimos ocho afios.

Natalia Bueno es desde el pa-
sado 2 de mayo la nueva pre-
sidenta del Colegio de Agentes
de la Propiedad Inmobiliaria
de las Illes Balears, sustitu-
yendo en el cargo a José Maria
Mir. Ademads, también preside
la Asociacién de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de las
Illes Balears.

La candidatura de Natalia
Bueno fue elegida por consen-
s0, yjunto a ella estdn en la nue-
va junta directiva José Miguel
Artieda, Luis Sureda, Juan José
Calero, Marfa Ferra, Miguel An-
gel Cafavate, Jeffrey Fernandez
de Bobadilla (delegado en Ibiza
y Formentera), Joaquin Ferrer y
Daniel Fernandez que seran los
delegados en Menorca.

Natalia Bueno ha agrade-
cido el trabajo de la junta sa-
liente y muy especialmente el

de José Marfa Mir, que durante
los ultimos ocho afios ha sido
el presidente del Colegio. Bajo
el mandato de José Maria Mir
se ha puesto en marcha la nue-
va Asociacion de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de Ba-
learsy se han celebrado las pri-
meras Jornadas Inmobiliarias
de Baleares, entre otras muchas
iniciativas. La nueva presiden-
ta sefiala que “los principales ob-
jetivos son los de dar garantia y
seguridad a los consumidores en
todas las gestiones inmobiliarias,
ast como integrar al mayor niime-
10 posible de profesionales de la in-
termediacion inmobiliaria en el
Colegioy enla Asociacidn. Quere-
mos que los buenos profesionales
estén bajo la proteccién que repre-
senta estar colegiado o asociado, y
que puedan beneficiarse de los ser-
vicios que ofrecemos”.

Hay que recordar que para
estar colegiado es condicién
sine qua non tener estudios
universitarios, y para formar
parte de la Asociacién contar
con una experiencia en el sec-
tor inmobiliario de un minimo
de tres afios o bien realizar un
Curso de Agente Inmobiliario,
através de una universidad ho-
mologada.

Por otra parte, la presidenta
afiade, “también vamos a mejo-
rar estos servicios, ampliando la

oferta formativay realizando mds
conferencias y actividades siempre
enfocadas a ayudar a los profesio-
nalesy, con ello, a proteger los de-
rechos de los consumidores”. Asi-
mismo, Bueno ha recordado que es
“urgente que se apruebe por par-
te del Govern el Reglamento que
regule la actividad tal y como se
aprobd por Ley, cuyas propuestas
ya fueron presentadas por el Co-
legio. Es una demanda que vie-
neya de lejos y que ayudard tan-
to a profesionales como a nuestros
clientes, ya que permitird diferen-
ciar claramente a los profesionales
acreditados y de confianza”.

En definitiva, concluye: “Em-
pezamos esta etapa con mucha
ilusion y con el objetivo de que
tanto el Colegio como la Asocia-
cion crezcan y de contribuir a la
unién y fortaleza del sector de
la intermediacion inmobiliaria.
Queremos que todos los profesio-
nales se sumen 'y que se beneficien
de nuestros servicios”.
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Acuerdo del Consejo
General API

yla Universidad
San Pablo CEU

El Consejo General de Colegios de Agentes de la
Propiedad Inmobiliariay la Universidad San Pablo
CEU han suscrito unimportante convenio de co-
laboracion para facilitar elacceso a laformacion
de primer nivel alos APl colegiados y miembros de
asociaciones API. El acuerdo ha sido firmado por
Maria Elena Garcia, directora de Operaciones, Fi-
nanzasy Medios de la entidad universitariay Diego
Galiano, el entonces presidente del Consejo Gene-
ral de Colegios API, reemplazado por Gerard Duelo.

Esta alianza permitird que los Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria, los miembros de las asociacio-
nesvinculadas a los colegios, los empleados de
sus agenciasy familiares de primer grado puedan
acceder alos masteresy programas ejecutivos en
condiciones ventajosas. Ademas, el acuerdo im-

L)

De izquierda a derecha: Alvaro Rico, director de la CEU IAM Business School;
Nohemi Boal, directora del Area de Posgrado Fundacidn Universitaria San
Pablo-CEU; Marifé Esteso, presidenta del COAPI de Alicante y ex secretaria del
Consejo General; Emilio Fernandez, Custom Programs Manager de la CEU AIM
Business School; y Diego Galiano, presidente del COAPI Jaény ex presidente
del Consejo General.

plica que los APItengan preferencia en lareserva
de plazas de las actividades formativas incluidas
en el convenio. Por su parte, el Consejo General
de Colegios APlinformara a los colegiados de to-
da Espafia sobre la extensa actividad formativa es-
pecializada que la Universidad San Pablo CEU po-
ne asudisposicion.

Las accionesformativas que se incluyen en este
convenio comprenden programas de la Business
School de CEU en &reas como direccion general,
estrategia, liderazgo, finanzas, marketingy ventas,
transformacion digital, legal y fiscal.

Especialmente interesantes son los programas
del ambito inmobiliario, que incluye un Master Eje-
cutivo en Urbanismoy Ordenacién del Territorio, un
programa avanzado en Nueva Gestion del Nego-
cio Inmobiliario, un Programa enfocado en Analisis
y Valoracion de Activos Inmobiliarios y un progra-
ma enfocado en Planeamiento, Gestion Urbanisti-
cay Licencias.

El ex presidente del Consejo General de Cole-
gios de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, Die-
go Galiano, hizo en la relevancia de este acuerdo,
que posibilitara que los APlaccedan de forma pre-
ferente alas acciones formativas de una de las uni-
versidades mas prestigiosas de Espafia, como San
Pablo CEU. “Nuestros esfuerzos estéan enfocados
enayudaralos APla crecery ser mejores profesio-
nales, paralo que es fundamental que reciban for-
macion de manera continua. Por ello, estamos muy
satisfechos de poder facilitar que se inscriban en
los posgrados de una universidad puntera a nivel
nacional”, indico.
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Elincierto panorama
delosalquileres
en Espana

José M2 Martinez Iranzo
— Presidente de la Junta de Gobierno
del COAPI en Valladolid
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ALQUILER EN ESPANA

Siya es complicado acertar conlos criterios que de-
ben regirlaregulacién de una materia tan delicada
como es el alquiler de la vivienda en Espafaytan
sensibleyvulnerable alos cambios de “lasreglas de
juego” entre arrendadoryarrendatario a causa de
los cambios vertiginosos de un modelo de socie-
dad, la puntilla agonizante al panorama de los al-
quileres son, como yaviene ocurriendo en los dis-
tintos sectores operantes en la economia nacional,
las constantes modificaciones del marco legislati-
vo en cortisimo plazo de tiempo cuyo protagonis-
ta (¢culpable?)indiscutible esla falta de criterio de
una clase politica exclusivamente motivada porla
captacion del electorado que ademas no sabe muy
bien cudl es el bien social y colectivo en contrapo-
sicion al bien individual.

La eleccién adecuada de una regulacién del alqui-
ler en Espafia con la idiosincrasia propia de ca-
da una de sus ciudades, localidades, provincias,
regiones y comunidades no se resuelve median-
te una pugna entre “propietarios-arrendadores”
y “sin propiedad-arrendatarios”, en virtud de la
cual el mayoritario de las dos partes sean cuales
fueren los intereses generales y colectivos de la
sociedad, apoye a aquellos legisladores que mas
beneficien sus circunstancias particulares e indi-
viduales, cuando ademas el rol social de cada in-
dividuo tampoco esté claro en la evolucién tem-
poral del mercado inmobiliario en Espafia. No se
trata de una lucha encarnizada de las dos supues-
tas partes, sino del equilibrio por el cual se llegue
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a un contrato social que beneficie por un lado la
operativa dindmica de la oferta del producto (so-
bre todo vivienda) y la estabilidad de una deman-
da que responde a un bien social o simplemente a
un bien posible; todo ello enmarcado en una segu-
ridad juridica y certidumbre temporal que fomen-
te tanto la puesta en el mercado de viviendas ac-
tualmente vacias como el alquiler de las mismas,
en decidido apoyo a los derechos de unos y otros.

En principio la férmula parece sencilla... ;no?

Pues el panorama actual es justo el contrario: en
menos de los cuatro ultimos meses los ciudadanos
espafioles hemos sufrido modificaciones sustan-
ciales en tres marcos normativos distintos: El Con-
sejo de Ministros del Gobierno actual aprob¢ “in
extremis” el pasado 1 de marzo de 2019 el Real De-
creto Ley 7/2019, de medidas urgentes en materia
de vivienda y alquiler (RDL 7/2019), que entré en vi-
gor el dia siguiente de su publicacién en el BOE, es
decir, el 6 de marzo de 2019. Pero es que este mis-
mo Real Decreto Ley, con ciertas diferencias, se
aprobd en el mes de diciembre de 2018, con el Re-
al Decreto Legislativo 21/2018, que fue derogado
por el Congreso en enero de 2019. Y todavia he-
mos tenido que esperar a que haya sido convalida-
do por el Congreso de los Diputados. Esta vez a tra-
vés de la Diputaciéon Permanente, ya que las Cortes
se disolveran el préximo 5 de marzo ante la convo-
catoria de Elecciones Generales el 28 de abril. La
diputacion tenfa 30 dias habiles para votar esa con-
validacién, y asilo ha hecho por un cortisimo mar-
gen de votos favorables el viernes 5 de abril pasa-
do. En resumen, casi en Semana Santa, quizas por
aquello del “via crucis”, ya sabemos que sigue en
vigor el Real Decreto Ley 7/2019, y por tanto no vol-
veremos al marco normativo de la Ley 4/2013, de
4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomen-
to del mercado de alquiler de viviendas. Es decir,
que con estos vaivenes politico-sociales y legislati-
vos, en los préximos afios ya nos vemos abocados

a encontrarnos con realidades diversas y distintas
en materia de contratos de alquiler de vivienda. A
saber, y por orden temporal:

Contratos de alquiler de vivienda suscritos a par-
tir del 6 de marzo de 2019 hasta la actualidad: re-
sulta de aplicacién el RDL 7/2019, aprobado el pa-
sado 1 de marzo de 2019.

Los celebrados entre el 22 de enero hasta el 5de
marzo de 2019: de aplicacion el régimen general
de la Ley aprobada el 4 de junio de 2013.

Los contratos firmados o suscritos entre el 19 de
diciembre de 2018 hasta el 21 de enero de 2019,
(escasas cuatro semanas de vigencia de la nor-
ma): de aplicacién el efimero y ya derogado RDL
21/2018, de 14 de diciembre, de medidas urgen-
tes en materia de vivienda y alquiler.

Los suscritos entre el 6 de junio de 2013y el 18 de
diciembre de 2018: de aplicacién la Ley 4/2013,
de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y
fomento del mercado de alquiler de viviendas.
Contratos celebrados a partir del 1 de Enero de
1995y hasta el 6 de Junio de 2013: Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
Contratos celebrados a partir del 10 de mayo de
1985 hasta el 1 de Enero de 1995: RDL 2/1985 de
30 de abril (la famosa ley “BOYER”).

Contratos celebrados antes del 10 de mayo de
1985: L.A.U. DE 1964

Para el siguiente articulo dejamos las invarian-
tes de cada uno de estos periodos que afectan a
los contratos suscritos en los mismos y las dife-
rencias en los distintos factores que influyen de-
cisivamente en las preocupaciones de los agentes
intervinientes: arrendadores propietarios y arren-
datarios usuarios de uno de los derechos trascen-
dentales: la vivienda.
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Laapuestade Andalucia
porla profesionalizacion
delaintermediacion

Seguridad juridicayproteccion
al consumidor como coadyuvante
delderechoalavivienda

Fco. Javier Garcia-Valdecasas
— Presidente del Consejo Andaluz API
Fd 4

19



COLECTIVO API - 01

INTERMEDIACION EN ANDALUCIA

Cuando el art. 47 CE reconoce el derecho de to-
dos los espanolesa disfrutar de unavivienda dig-
nayadecuadayencomiendaalos poderes publicos
a promover las condiciones adecuadasyestablecer
las normas pertinentes para la efectividad de este
derecho, esta poniendo de relieve la dimension so-
cial que tiene el derecho alavivienda. Pues bien;
condiciones adecuadas no fueron, precisamente,
las de la época del boom inmobiliario en la que to-
dos accedian alavivienda sinimportar en qué con-
dicionesyenla quelas clausulasabusivas enla con-
tratacion, las constantes reclamaciones ante los
organismos de consumo, la enorme litigiosidad en
materia inmobiliariay, su colofén, las ejecuciones
masivas con expulsion de los ciudadanos de sus vi-
viendas, fue la tonica habitual del momento.
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Laleccién estaba dada: condiciones adecuadas pa-
ra la efectividad del derecho son las que producen
un efecto contrario a lo anterior y que se pueden
resumir en que nadie se tenga que arrepentir al to-
mar una decisién para acceder a la vivienda o aca-
be siendo expulsado de la misma por la imposicién
de condiciones que suponen un lastre de por vida.
Por tanto, las condiciones adecuadas deben tener
inicio en el mercado de vivienda que es el lugar
o plaza en la que se decide sobre su adquisiciéon.

El mercado inmobiliario tiene unas connotacio-
nes y unas tendencias propias (opacidad, asimetria
informativa, informalidad, complejidad e insegu-
ridad) y en la busqueda de contrapesos es funda-
mental la profesionalizacién de las personas que
intervienen en el mercado: las que manejan la in-
formacién, pueden crear el entorno propicio para
evitar prejuicios y contribuyen a la formacién del
consentimiento en los contratos. Es en ese mar-
co del derecho a la vivienda, junto con la necesi-
dad de aumentar la proteccion del consumidor en
cuanto demandante de vivienda, en el que se jus-
tifica la regulacién de la actividad de intermedia-
cion cuya pretension no es otra que la de procurar
un mercado inmobiliario mas transparente y segu-
roy contribuir con la seguridad juridica preventiva
en el complejo circulo que supone la contratacién
inmobiliaria. Las CCAA, competentes en materia
de vivienda y consumo, se han percatado de ello
y frente a la posicion liberal de tratar a la vivien-
da como mercaderia objeto de negocio, preponde-
ran la funcion social de la vivienda a la que el de-
mandante debe acceder con pleno conocimiento
de cuanto concierne sobre ella. El mercado inmo-
biliario es de todos y las Administraciones publicas
con competencias en la materia han de procurar
que quien accede al mismo pueda tener la garan-
tia de que una de las decisiones de mayor calado
econdémico y que tiene relaciéon con su proyecto de
vida va a ser acertada. De eso se trata.

Los requisitos de localizacion (sede fisica), capaci-
tacion, solvencia, seguridad y profesionalidad de
quienes intervienen en el mercado inmobiliario y
la imposicién de obligaciones que tienden a la pro-
teccion del consumidor estdn méas que justificadas.
Era igualmente necesario la creacién de un regis-
tro que asegure el cumplimiento de dichos requi-
sitos y obligaciones. En Andalucia se ha dado ese
pasoy la Ley 1/2018 sobre los derechos de tanteo y
retracto en los desahucios de vivienda de Andalu-
cia recogi6 sendas disposiciones adicionales, una
de ellas introducida en la Ley sobre derecho a la vi-
vienda de Andalucia que, complementandose, res-
ponden a la premisa de conseguir que el derecho a
la vivienda no sea algo meramente programaticoy
se acerque mas a la realidad. La vivienda es la pro-
tagonista y los que aspiran a ella sus beneficiarios.

Alavuelta de la esquina estd su desarrollo regla-
mentario en el que trabaja el actual gobierno an-
daluz, la puesta en funcionamiento del registro
obligatorio de intermediarios en el que se debe-
ra acreditar que se cumplen con los requisitos y
obligaciones de seguridad y proteccién al consu-
midor, siendo la sancién la consecuencia de quien
se salga de este nuevo marco normativo. Los ciu-
dadanos estan de enhorabuena; y los profesiona-
les también.
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LAVANGUARDIA

elEconomista.es

“Lanueva Ley
Hipotecaria es

Gerard Duelo,

nuevo presidente

delos API
espanoles

Expansion

Gerard Duelo
ganalas
elecciones

como el cinturdén
de seguridad:
molesta bastante,
pero protege”

EL£MUNDO

Alarma enla construccion

por medidas partidistas
como el 30% de reserva
paravivienda social

y la falta de politicas de
largo plazo

elPeriédico

Gerard Duelo,
presidente

del consejo de
colegios de API

ABC

Laburbuja
ylos jévenes

Ley hipotecaria:
continila el peligro

de las hipotecas mixtas
yen divisas, mds caras
Y menos seguras

EiePrime

Gerard Duelo,
nuevo presidente
de los API
espanoles

Los agentes
. inmobiliarios

Expansion colegiados
BBVA prevé un Iuch_:il:!‘an por
menor alza de f;erf,'o:%‘gén
lainversion en P
vivienda por
los cambios
regulatorios B

Expansion

La incertidumbre
CincoDias sobre el sector

inmobiliario ya
Los colegios afecta a las ventas
de agentes
inmobiliarios
pidenla
certicacién
obligatoria
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Antonio de la Vega es el encargado de presentar
esta herramienta de tasacion.

Durante estos meses, An-
tonio de la Vega, presi-
dente del Colegio API de
Asturiasy promotor de la
aplicacion, haido impar-
tiendo presentaciones so-
bre la app por diferentes
colegios de Espafia. A Co-
rufla, Cadiz y Guadalajara
son las ultimas tres pre-
sentaciones que de la Ve-

ga ha organizado durante el mes de junio.

La aplicacién, adoptada por el Consejo General de Colegios

de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, ha puesto a dispo-

sicién del mercado inmobiliario la herramienta informati-

ca API Valora para la realizacién de valoraciones de inmue-

bles. API Valora tiene funciones como:

- La generacion automatica de informes en Word

- El uso de testigos de MVI o propios

- El célculo sencillo en base a diferentes coeficientes

- Lavaloracién exacta del Inmueble

- Elacceso automatico al Catastro de Espafia, extrayendo da-
tos de construccién reforma, plano, cartografia, etc.

- Acceso a fotos del lugar, mapa de la zona, estadisticas auto-
noémicas y provinciales y plantillas adaptadas a cada colegio

- La generacién del informe en Word, abierto a cualquier
puntualizacién por parte del usuario.

El presidente

del COAPI de Sevilla
impartid el Curso
de Valoraciones
Inmobiliarias en
Aragony Asturias

EICOAPIde Aragony el de Asturias
han organizado un Curso de Valora-
ciones Inmobiliarias impartido por
Manuel Bermudo Valero, presidente
del COAPI de Sevilla,ademas de ar-
quitectoyreconocido expertoenla
materia de gestion de valoraciones
inmobiliarias. El curso se desarrolld
en Asturias los dias 16 y 17 de ma-

Manuel Bermudo Valero, presidente del COAPI de Sevilla,
compartid sus conocimientos con los asistentes.

yo,y enAragon el 23y 24 del mismo

mes. El acto estuvo enfocado tan-

to para personas que seinician por
primera vez en el estudio de las va-
loraciones como para aquellos pro-
fesionales que quierenreciclarsey
profundizar enlos principales méto-
dos de valoracion.

Los temas tratados en este curso
fueronlos siguientes:

» Metodologia, criterios de seleccién
de muestras, coeficientes de pon-
deraciény valoracion por el Méto-
do Comparativo

» Costes del proceso constructivo,
coste dereposicion bruto y neto,
coeficiente de antigiedady con-
servacion, valoracion por el Méto-
do de Coste de Reposicion

» Valor catastraly coeficientes, IBly
plusvalia, valor fiscal y valoracion
fiscal de Vivienda

» Concepto de solary edificabilidad,
Método Residual Estatico y valora-
cionde solares

* Breverepaso de estas metodolo-
gias, actualizacion de rentas, ex-
propiacionesy usufructos

» Casos practicos de todos los mé-
todos

* Pruebavoluntaria de evaluacion de
los conocimientos

* Entregadediplomasalos asisten-
tesal curso.
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‘Captaconelcorazénylamente’, el curso formativo
desarrollado por el COAPI de Céadiz

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmo-
biliaria de Cadiz hainiciado el ciclo de formacion pre-
visto para elafio 2019. El curso comenzé el pasa-
do dia10 de mayo en el CEEl de El Puerto de Santa
Maria. La formacioén consistié en un curso formativo
paralos colegiadosy sus empleados, llamado ‘Cap-
taconel CorazénylaMente',impartido por Leyre
Martinez, coach en asesoramiento inmobiliario. El
curso contd conuna asistencia de 90 personas en-
tre APIS colegiados y empleados. Al finalizar el cur-
so se hizo entrega de un diploma a cada uno de los
profesionales asistentes.

Unas 90 personas participaron en esta formacién en el CEEI de El Puerto de Santa Maria.

fue acompafiado por un asesora-
miento continuado. Dicho con-
venio fue suscrito por Ifiigo de

<01
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En el salén de actos del cole-
gio se ha celebrado durante es-
te mes de mayo el Primer Curso
de Valoracién y Tasacién de Bie-
nes Inmuebles del COAPI Mdla-
ga. La presentacién fue imparti-
da por Felipe Antonio de Lama
Santos, Dr. en Ingenieria Civil y
Urbanismo. Los participantes
del curso valoraron muy posi-
tivamente las materias imparti-
das, asi como la comunicacién y
exposicion del experto. Al finali-
zar este curso, se hizo entrega de
los Certificados de Aprovecha-
miento que el COAPI de Méla-
ga otorgaba.

Tras el acto de clausura, y en
presencia de todos los partici-
pantes del curso, se procedid a
firmar el Convenio de Colabo-
raciéon entre el Instituto Tecno-
logico de Valoradores y el Cole-
gio, a fin de proporcionar una
formacioén continuada a los co-
legiados, de manera presencial

o bien online. Los cursos podian
ser: basicos de 30 horas o avan-
zados de 120 horas, y tocaban
temas como: especializacion
en valoracion de bienes y dere-
chos consolidados en expedien-
tes de expropiacion, valoracio-
nes fiscales, registro mercantil,
valoracién de aportacién no di-
nerarias a sociedades mercanti-
les etc. Asimismo, todo el curso

Aguirrezabala Valero de Berna-
bé, presidente del Instituto Tec-
nolégico, y Cayetano Rengel,
presidente del COAPI de Mélaga.

En el acto, también hubo
tiempo de hacer entregas, Felipe
A. de Lama entregd a Cayetano
Rengel Pérez un manual técnico
autografiado de “Modulacién de
Locales Comerciales” basado en
el Método Cualitativo, el cual ha
pasado a formar parte de la bi-
blioteca del colegio.

De izquierda a derecha: Roberto Grandifs, secretario del COAPI Mélaga; Cayetano Rengel, presidente del
COAPI Malaga, Juan Antonio Manzanares, vocal del COAPI Malaga; y Felipe de Lama, director Académico
del Instituto Tecnoldgico de Valoradores y director del Curso de Valoraciones.
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FORMACION

Jornada sobre

la financiacion
inmobiliaria en el
COAPIde Caceres

El Colegio Oficial de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria (COAPI) de
Céaceres celebrd estas semanas
una jornada formativa destinada al
colectivo de los agentes inmobilia-
riosy dedicada integramente a la fi-
nanciacion inmobiliaria. Esta finan-
ciacion se refiere alos medios que
disponenlos consumidoresy usua-
rios para adquirir cualquier tipo de
bienes (viviendas, locales, naves, y
fincasrusticas). Esencialmente con-
siste en conseguir el préstamo hipo-
tecario que permita poder pagar el
precio del bien que se adquiere. La
ponencia estuvo a cargo de Juan Ro-
driguez de la Rubia quien, ademas de
agente de la propiedad inmobiliaria,
es colegiado ejerciente, economis-
ta, intermediario financiero y exper-
to hipotecario.

En estajornada se analiz6 en pro-
fundidad la nueva Ley 5/2019, Regu-
ladora del Contrato de Crédito Hipo-
tecario, que entro en vigor el pasado
dia 16 de junio. Esta haintroducido nu-
merosas novedades tanto en la trami-
tacion previa de concesioén por par-
te dela entidad bancaria,comoenla
firma de las Escrituras Publicas enla
Notaria porla que se constituye esa
hipoteca. Esta es la primera accion

Isabel Cazorla Company, je-
fa de Servicio de Elabora-
ciéon Normativa y Planifica-
ci6én de la Direccién General
de Tributos, fue la encargada
de tratar los temas mas im-
portantes sobre el modelo
600 de Hacienda en el COA-
PI de Castellon. Dada la im-
portancia de este modelo de
autoliquidacién en el Progra-
ma Diario y por los cambios
previstos realizarse para fi-
nales de este afio, el Colegio
de Castellén decidié organi-
zar esta jornada impartida
por Isabel Cazorla.

El contenido de las jorna-
das trat6 temas como la tri-
butacién de las operaciones
inmobiliarias y la determi-
nacién de los limites del im-

formativa especifica que se haimpar-
tido en Espafia sobre esta materiain-
corporando yalas novedades de esa
Ley 5/2019.

Laapertura estuvo a cargo del de-
cano del Colegio Notarial de Extre-
madura, Ignacio Ferrer Cazorla, quien

Deizquierda a derecha: Francisco Marroquin, presidente del COAPI Céceres; Ignacio Ferrer, decano del Colegio
Notarial de Extremadura; y Juan Rodriguez, tesorero del COAPI Sevilla; durante el acto.

puesto sobre el valor afladido
y transmisiones patrimonia-
les onerosas. También expu-
soy puso especial referencia
a la tributacion de los arren-
damientos de inmuebles, la
comprobacién de valoresy
las obligaciones formales.

Este modelo de la Agencia Tributaria

sirve para presentar el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

expuso lalarga historia de la tramita-
cion de esta nueva norma hasta su
publicaciény entrada envigor. Ade-
mas, esta norma no se ha tratado de
un capricho del legislador, sino la obli-
gatoria transposicion de la directiva
europea 2014/17/UE del Parlamento
Europeoy del Consejo.

La expectacion que ha generado
estajornadayla materia que ha trata-
dohasido de granrelevancia, lo prue-
ba que el hecho que hayan asistido
26 profesionales inmobiliarios pro-
cedentes de Caceres, Badajoz, Sevi-
lla, Toledo, Albacete y Valladolid. Es-
ta asistenciaindicala graninquietud
de estos profesionales en mejorar los
servicios que prestanalos consumi-
doresy usuarios.
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FORMACION

Exito de participacién enla Jornada
Formativa del COAPI de Tarragona

Laformacion se celebré el 17 de ma-
yo en el Palau de Congresos de Tarra-
gona donde asistieron un centenar
de colegiados y asociados del Co-
legioy Asociacion de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de la Provincia
de Tarragona. La ponencia fue reali-
zada por Joan Perarnau Moya, magis-
tradoy profesor de derecho procesal
dela URV.Mas de 100 profesionales
del sectorinmobiliario participaron
enla Jornada Formativa sobre la nue-
valeyreguladora de los contratos de
crédito inmobiliario y sobre los pro-
cesos de desalojo de “okupas”.

Los dos temas tratados enla Jor-
nada sonimprescindibles para estar
actualizado en el sector inmobiliario.

En primerlugar, Joan Perarnau Moya
expuso las principales novedades de
lanueva Ley 5/2019 Reguladora de los
Contratos de Crédito Inmobiliario. La
norma era necesa-
ria para adaptar la
directiva, la finali-
dad de la cual era
“garantizar que to-
dos los consumi-
dores que conclu-
yan los contratos
de crédito parabie-

fruten de un eleva-

do grado de proteccidn” en el ambito
europeo. Enla segunda parte de la
ponencia se tratd el nuevo procedi-

De izquierda a derecha: Joan Perarnau,
magistrado de la Seccion 32 Civil de la Audiencia
) ) Provincial de Tarragona; y José Antonio Mas,
nesinmuebles dis-  presidente del COAPI de Tarragona.

miento judicial del desahucio exprés
contra ‘okupaciones’' contemplado
enlaley5/2018. Perarnau analizd los
diferentes casosy haindicado reco-
mendaciones de actuacion.

Para finalizar el acto, el presidente
del Colegioy Asociacion, Josep An-
toni Mas, dirigi¢ unas palabras alos
asistentesy anun-
cid que las proxi-
mas formaciones
se centraranenas-
pectos de marke-
tingy ventas en el
sector inmobiliario.
Enlos dltimos me-
ses el COAPly Aso-
ciacionhan centra-
do susformaciones
enaspectos legislativos debido a las
recientes actualizaciones de leyes en
materia de vivienda.

Las Jornadas se realizaron en La Casa Coldn, el edificio histérico municipal de
laciudad de Huelva.

La VII Edicién de las Jornadas Inmobiliarias de
Andalucia, organizadas por el Consejo Andaluz
de Colegios Oficiales de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, se celebré en el COAPI de Huelva,
entidad que colaboroé estrechamente con el Con-
sejo Andaluz. Ambas instituciones eligieron un
especial marco para la celebracion de este even-
to: la Casa Colén.

Las autoridades encargadas de la apertura de las
Jornadas fueron Jaime Raynaud Soto, viceconse-

jero de la Consejeria de Fomento, Infraestructu-
rasy Ordenacién del Territorio de la Junta de An-
dalucia; Gabriel Cruz Santana, alcalde de Huelva;
Jaime de Gama, presidente del COAPI de Huelva;
y Javier Garcia-Valdecasas y Alex, presidente del
Consejo Andaluz.

La secretaria general de Vivienda de la Conseje-
ria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio de la Junta de Andalucia, Alicia Marti-
nez Martin, intervino exponiendo la situacion en
la que se encuentra el Reglamento sobre Obliga-
ciones y Registro de los Intermediarios Inmobi-
liarios, que verd en poco tiempo la luz en la Co-
munidad Auténoma andaluza. En esta ponencia
le acompafi6 el presidente del Consejo Andaluz,
Javier Garcia-Valdecasas y Alex. Un afio mas las
Jornadas han sido un éxito gracias a la calidad del
programa, el tratamiento de los asuntos aconteci-
dos en las jornadas, los ponentes invitados, la pro-
fesionalidad de sus participantes y la gran asisten-
cia de agentes inmobiliarios procedentes de toda
la geografia nacional.
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Ultima hora

TAS///API es una de las herramientas de valoracién
que el Consejo General ha adoptado para que los Agen-
tes puedan realizar valoraciones de bienes inmuebles
ofreciendo una imagen estdndar y corporativa frente
a Instituciones y usuarios forma telematica. TAS///API
es una aplicacion de la que este afio ya se han benefi-
ciado més de 500 usuarios habiendo realizado 750 ta-
saciones. Este aplicativo permite la realizacion de un
numero ilimitado de informes a los API y estd en cons-
tante evolucién y actualizacion por los propios usua-
rios. Con TAS///API puedes integrar tanto los testigos
incorporados por los usuarios como los de los prin-
cipales portales inmobiliarios (fotocasa, pisos.com,

yaencontre, etc ...) ademas de poder hacer la valora-

cién por tres métodos diferentes: Comparacién, Cos-

te y VPO. En la actualidad se estdn incorporando otros
métodos de valoracién y acceso a testigos de MVI.Estas
son algunas de las ventajas que TAS//API incorpora:

+ Acceso directo a la aplicacién introduciendo la con-
trasefia y desde cualquier dispositivo.

+ Gran facilidad de manejo que incluye fotografiasy
mapas geolocalizados.

- Adaptacion a varios tipos de bienes inmuebles (vi-
viendas, locales, oficinas,...)

- Base de datos de testigos de distintos afios en las ta-
saciones (mas de 25.000).

+ Multiples métodos de valoraciéon (comparacion, cos-
te, VPO). También, se estan preparando el de amor-
tizacion y rentabilidad.

+ Incluye datos catastrales.

www.tasapi.org

rimer

canaldijgitaltv

exclusivamentededicadoal

mundotransversal

svivienda

inmocanal.tv

Plataforma digital de tltima tecnologia OTT (Over The Top)

A PP de descarga gratuita,

Android
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